ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si a Raportului de evaluare a imobilului teren cu suprafata de
77005mp, teren neproductiv apartinind domeniului privat al comunei Baleni , identificat cu CF 73468, in

vederea concesionarii

Consiliul Local Béleni , judetul DAmbovita , intrunit in sedinta extraordinara in data de 02.09.2022

AVAND IN VEDERE

Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de Oportunitate si a Raportului de evaluare a
imobilului teren cu suprafata 77005mp , teren neproductiv apartinind domeniului privat al comunei
Baleni , identificat cu CF 73468, in vederea concesionarii
Referatul de aprobare intocmit de primarul localitdtii la proiectul de hotérare privind aprobarea
Studiului de Oportunitate si a Raportului de evaluare a imobilului teren cu suprafata 77005mp , teren
neproductiv apartindnd domeniului privat al comunei Bileni, identificat cu CF 73468, in vederea
concesionarii.
Raportul de specialitate intocmit de compartimentul Evidentd patrimoniu la proiectul de hotarire de
hotarare privind aprobarea Studiului de Oportunitate si a Raportului de evaluare a imobilului teren cu
suprafata de 77005mp , teren neproductiv apartinind domeniului privat al comunei Béleni identificat cu
CF 73468
Avizul consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baleni

Prevederile HG nr.1350/2001 Anexa nr.9 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al

comunei Bileni

Solicitarea TSG CAPITAL SRL privind concesionarea terenului in suprafatdi de 77005mp pentru
construirea unei statii de transformare si concexiuni 220/110/20Kv
Prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ , Sectiunea a Illa

In temeiul art.136 alin.l din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,cu modificirile si completérile ulterioare

HOTARASTE

Art.1- Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren cu
suprafata de 77005mp , teren neproductiv apartindnd domeniului privat al comunei Baleni , identificat cu
CF 73648, anexa la prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Raportul de evaluare a terenului in suprafata de 77005mp , Intocmit de expert evaluator
ANEVAR Bobeica Dragos , cu redeventa anuald de 1720,05 euro , anexa la prezenta hotarare.

Art.3 Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se obligd primarul comunei Béleni prin compartimentele
de specialitate si secretarul comunei pentru comunicare
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Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de catre Consiliul Local al comunei Bdleni , judet Dambovita, in sedinta ordinard din data de
02.09.2022 . cu respectarea prevederilor art. 139 alin (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu un cvorum de: 12
voturi pentru , 0 voturi impotrivi si 0 abtineri din numdrul total de 15 consilieri locali in functie §i 12 consilieri prezenti la vot



Anexa nr.1 la HCL nr.62/02.09.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren cu suprafata de 77005mp
, teren neproductiv apartinind domeniului privat al comunei Bileni , identificat cu CF
73648

Prezentul Studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile :
-Ordonantei de Urgentd a Guvernului 57/2019 privind Codul Administrativ;
-Adresa nr.12229/01.07.2022 , depusd prin care se solicitd concesionarea terenului in
suprafatd de 77005mp in vederea realizarii Statii de transformare si Conexiuni 220/110/20kv
-Ordinul nr.34/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de citre Administratia
Nationald a Rezervelor de Stat si  Probleme Speciale a avizului privind
incadrarea/neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare
, la solicitarile de concesionare a bunurilor proprietate publica.

1.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Terenul propus pentru concesionare , situat in comuna Bileni, sat Baleni-Romaéni,
Tarla 1, Parcela 8 , in suprafata de 77005mp , apartine domeniului privat de interes local al
comunei Béleni si este inscris in Cartea Funciard nr.73648 a UAT Bileni cu numérul
cadastral 73468, conform incheierii nr.3073/17.01.2019 , emisa de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Dambovita

Terenul identificat cu nr.cadastral 73468 1inscris in Cartea Funciard nr.73648 a
comunei Béleni a rAmas neutilizat in ultimii 30 ani , astfel terenul a fost invadat de arbusti si
plante ce cresc spontan in zona, exploatarea acestuia fiind ingreunatd , din aceste motive
devenind teren neproductiv.

2.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC , FINANCIAR , SOCIAL SI DE
MEDIU , CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Necesitatea de ordin economic , financiar, social si de mediu concesionérii consti in
asigurarea de :

-bani 1a bugetul local

-igienizarea , Intretinerea zonei

Conform art.129 alin.(3) litf) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ,
consiliul local “asigurd un mediu favorabil infiintdrii si/sau dezvoltirii afacerilor, inclusiv
prin valorificarea patrimoniului existent”.

Aspecte de ordin de economic , financiar

Terenul ce face obiectul solicitarii de concesionare va aduce bugetului local si
bugetului de stat sume rezultate din impozite si taxe si prin construirea unei Statii de
transformare si Conexiuni 220/110/20kv -panouri fotovoltaice va crea locuri de munca.

Lucrdrile ce vor fi executat de concesionar in vederea construirii unei Statii de
transformare si Conexiuni 220/110/20kv se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobérilor si
avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 , republicati, cu
modificérile §i completdrile ulterioare .Pentru executarea lucrdrilor concesionarul va fi
obligat sd obtind acordul proprietarului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului pe intreaga perioada a deruldrii
contractului de concesiune si va vea obligatia de a pliti impozitele si taxele impuse de
legislatia in vigoare.Concesionarul va permite accesul proprietarului , la solicitarea acestuia



din urmd, pentru executarea oricdror lucrari necesare , de interes public , pe care acesta le
considera necesare.

Prin realizarea concesiunii ,Consiliul Local Béleni ar obtine :

-redeventa anuala stabilitd de evaluatorul autorizat ANEVAR

-construirea unei statii de transformare si conexiuni pentru panouri fotovoltaice , care
sd asigure crearea de noi locuri de munca.

Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic , concesionarea imobilului teren in suprafata de 77005mp
inscris In Cartea Funciard nr.73648 a UAT Bileni se va face prin licitatie public organizati
in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai des utilizata ,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii,
ceea ce conferd avantajul abordérii unor surse de finantare alternative, in actualul context
economic si financiar.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordati pe o perioada de maxim
49 ani , sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

In situatia de fata perioada de concesionare este de 49 ani.

Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Construirea unei statiii de transformare si conexiuni pentru panouri fotovoltaice va
respecta prevederile Legii nr.137/1995 privind protectia mediului , astfel incat prin
modificérile finale efectuate de constructor s se aduci un plus de valoare zonei aferente , cat
si crearea de noi locuri de munca .

Mirimea unei statii de tranformare si conexiuni pentru panouri fotovoltaice ,
amplasamentul , stilul constructiv si coloritul diverselor constructii din cadrul acesteia nu
trebuie sd aduci nici un fel de prejudicii peisajului sau mediului inconjuritor.

Titularul activititii de constructii , persoand fizicd/juridicd, pe numele ciruia se va
emite autorizatia de construire va fi obligat

a),sa finalizeze obiectivul in termen de 36 luni de la data semnirii contractului de
concesiune.:

b).sd intocmeasca si sd depund la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire ,
inainte de eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe Santier.

c). sa respecte mésurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe
Santier , pe durata desfasurarii lucririlor;

d).la inchiderea santierului sd ia toate mdsurile pentru sortarea si indepartarea
deseurilor de pe amplasament ce vor fi preluate de o societate de profil

€).sd nu abandoneze si sd nu depoziteze deseurile provenite din lucrdri de constructii
si/sau desfiintdri/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice
locale.

f in cazul deseurilor provenite din lucrdri de constructii prin a ciror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie si ia toate masurile
necesare pentru acoperire si umectare , astfel incat cantitatea de praf degajata in aer si fie cat
mai redusa.

g).este obligatorie curdtarea sau spilarea eficienti a tuturor vehiculelor inainte de
plecarea din santier,

h)toate incarcaturile ce sunt transportate din sau in santier /si trebuie acoperite prin
utilizrea de prelate sau materiale ce acopera incarcatura corespunzitor pe intreaga sa
suprafata.



3.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Prin raportul de evaluare intocmt de SC ARHITECT ALLIANCE TECHNOLOGY
SRL prin expert evaluator autorizat ANEVAR Dragos Bobeica s-a evaluat terenul si s-a
stabilit valoare de 84282,50 euro sau 411.450 lei .Redeventa calculati pentru 49 este suma de
84282,50 :49ani rezultand o redeventd anuala de 1720,05 euro .

Valoarea minimd pe care trebuie si o ofere participantii este de
1720,05eruo/an.Redeventa se poate modifica conform hotararilor consiliului local sau
legislatiei in domeniu , prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se
transforma in moneda nationala.Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi
mai micd decat valoarea acesteia in lei, 1 data licitatiei publice.

Redeventa valorica finala a concesiunii va fi stabilitad In urma licitatiei organizati in

platii.

4.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Licitatie publicd , cu oferte in plic, conform OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

5.DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII

Conform dispozitiilor art.306 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ “contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in
conformitate cu legea romdnd , indiferent de nationalitatea sau de cetitenia
concesionarului , pentru o durata care nu va putea depdsi 49 ani, incepind de la data
semndrii lui, coroborate cu prevederile alin.(3) —contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al patrilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 ani, -se stabileste ca durata
concesiunii sa fie de 49 ani incepand cu data semnirii contractului de concesiune a
terenului in suprafati de 77.005mp situat in extravilanul comunei Baleni

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

De la data adoptérii Hotararii Consiliului Local Béleni pentru aprobarea concesionarii
a terenului In suprafatd de 77005mp situat in comuna Baleni, judetul Ddmbovita , a aprobarii
studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire , sunt necesare
30 zile pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei (publicarea anuntului licitatiei in
Monitorul Oficial partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie national si un cotidian local ) si
desfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizata , respectiv daca au fost
depuse doud oferte valabile si s-a adjudecat licitatia , se va incheia contractul de concesiune
cu ofertantul castigitor, dupd implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizdrii comunicdrii de cétre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului de
concesiune , in termen de 20 zile calendaristice.



AVIZE OBLIGATORII

Terenul in suprafatd de 77.005mp , situat in extravilanul comunei Bileni nu se
incadreaza in infrastructura sistemului de aparare nationald si nici in aria protejati a mediului
inconjurétor.

Avizele necesare realizarii obiectivului de investitii ce se va edifica pe terenul in
suprafata de 77005mp situat in comuna Baleni judetul Dambovita , scopul autorizirii
executdrii lucrdrilor de ce edifica pe teren, vor fi stabilite prin certificatul de urbanism in
scopul autorizarii executdrii lucrarilor de constructii.

Intrucat terenul nu este situat in interiorul unei arii natural protejate , nu este necesari
obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui arii protejate.

Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu atit pentru faza de autorizare a
viitoarelor constructii, cét si pe perioada deruldrii contractului de concesiune.

Presedinte de sedinta
ARIA
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