ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL
DESFIINTARE LOCUINTE + CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL , DRUMURI
ACCES , ALEI CAROSABILE SI PIETONALE , SPATIU PARCARE , AMENAJARI
EXTERIOARE , SISTEMATIZARE VERTICALA , PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE ,
SIGNALISTICA , POST TRAFO , BRANSAMENTE UTILITATI,
ORGANIZARE SANTIER , IMPREJMUIRE TEREN SI ACCES AUTO DIN DJ

Consiliul Local al comunei Baleni , judetul Dambovita , intrunit in sedintd ordinara in data de
25.11.2022

AVAND IN VEDERE:

— Proiectul de hotérare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
DESFIINTARE LOCUINTE + CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL , DRUMURI
ACCES , ALEI CAROSABILE SI PIETONALE , SPATIU PARCARE , AMENAJARI
EXTERIOARE , SISTEMATIZARE VERTICALA , PANOURI FIRMA I
PUBLICITATE , SIGNALISTICA , POST TRAFO , BRANSAMENTE UTILITATI ,
ORGANIZARE SANTIER , IMPREJMUIRE TEREN SI ACCES AUTO DIN DJ | initiat de
primarul comunei , insotit de referatul de aprobare

— Raportul de specialitate la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru obiectivul DESFIINTARE LOCUINTE + CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL , DRUMURI ACCES , ALEI CAROSABILE SI PIETONALE , SPATIU
PARCARE , AMENAJARI EXTERIOARE , SISTEMATIZARE VERTICALA |,
PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE , SIGNALISTICA , POST TRAFO |,
BRANSAMENTE UTILITATI , ORGANIZARE SANTIER , IMPREJMUIRE TEREN SI
ACCES AUTO DIN DJ.

~  Prevederile art. 46 alin. (') din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare;

— Avizul tehnic al arhitectului sef nr. 25685/11.11.2022

— Avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local Baleni



— Prevederile art.129 alin 2 lit ¢ ) alin.6 lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare
in temeiul art. 139 alin (3) lit. ¢ ) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind

Codul Administrativ , cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.l - Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul DESFIINTARE
LOCUINTE + CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL , DRUMURI ACCES , ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE , SPATIU PARCARE , AMENAJARI EXTERIOARE ,
SISTEMATIZARE VERTICALA , PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE |,
SIGNALISTICA , POST TRAFO , BRANSAMENTE UTILITATI , ORGANIZARE
SANTIER , IMPREJMUIRE TEREN SI ACCES AUTO DIN DJ

Art .2 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligd primarul comunei Baleni si

Compartimentul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Baleni ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Consilier loeal SECRETAR GENERAL
PENCU MARIA Jr. BUCUR ANAMARIA

\ien <4

NR. 79
DATA :25.11.2022

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de catre Consiliul Local al comunei Baleni , jude{ Dambovifa, in sedinja ordinard din data de
25.11.2022 , cu respectarea prevederilor art. 139 alin (3) lit. e) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu un cvorum de: 14
voturi pentru , 0 voturi impotriva 5i 0 abjineri din numdrul total de 14 consilieri locali in functie si 14 consilieri prezen{i la vot
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DECLARATIE
pe propria raspundere

Folescu Stefan-Lucian - administrator
Subsemnatul, §.C. UTIL LINE PROPERY S.R.L., in calitate de beneficiar a]

pnﬁecuﬂuiPUz - DESFIINTARE LOCUINTE+CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

L]

amplasat in U.AT. COMUNA BALENI, SAT BALENI-ROMANI declar pe proprie

rispundere ¢i am luat la cunostinti si sunt de acord cu utilizarea de catre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judefului
Dambovita si/sau alte persoane/entitati, a documentatiei depuse in format

electronic/digital §i cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avand caracter personal cuprinse in documentatie.

Data, Semnat 4
0% 10,2090 (K

/;
7T ////

DECLARATIE
pe propria raspundere

Subsemnatu], DUMITRU BARBU , In calitaﬁe de elaborator

al proiectulyj PUZ - DESFIINTARE LOCUINTE+CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

amplasat in U.A.T.COMUNA BALENI, SAT BALENI-ROMANI  declar pe proprie

raspundere c¢a am luat la cunostinti si sunt de acord cu utilizarea de catre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului
Dambovita si/sau alte persoane/entitati, a documentatiei depuse in format
electronic/digital si cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avand caracter personal cuprinse in documentagfé.

Data,
24402009,
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI BALEN!

Baleni, Str.$os.Bucuresti-Targoviste ,nr 86,jud.Dambovita
www.primariabaleni.ro
E-mail:primaria_baleni@yahoo.com

Tel.Central:0245/265.004,0245/265.200; Fax:0245/265.063

NR.11999/28.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr....140....... din ....04..07.2022.. ..

in scopul:. DESFIINTARE LOCUINTE+CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL,DRUMURI ACCES ALEI CAROSABILE
PIETONALE,SPATIU PARCARE AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMASI
PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO,BRANSAMENTE UTILITATI,ORGANIZARE DE SANTIER,IMPREJMUIF
TEREN 8I ACCES AUTO DIN DJ............. ‘
PT.UTIL LINE PROPERTY SRL

Ca urmare a Cereril adresate de ") FOLESCU STEFAN LUCIAN IN CALITATE DE ADMINISTRATOR AL UTIL L

PROPERTY SRL cu  domiciliu®/sediul  in  judeful .. . DAMBOVITA..... . . municipiul/orasulicom
...... TARGOWVISTE.......oeevirr, S8 o iviininn, Sectorul vy COd opostal L., St L ION H!ELI/
RADULESCU........... nr. . 11-12A....., bl ..., 8C. .oy B o, ap. ..., telefonffax ...0761026171..........ccoovvn T e-
s e INregistratd la nr. 11999, ..., din ...01.07..0 o 20,..22,

;.Jeh'tlru imobilul — teren gi/sau constructii —, situat in judeful ... PAMBOVITA.....ooo v
municipiul/oragul/comuna cooie s BALEN wissiiaiminssssommmgrarmmenseons: 38Ul 0ot BALENI-ROMANI..................., sectorul..

cod postal .............c.o, Str. . BUC-TGV......lvo N o, bl s, SCL s, € ) ap. ... , sau identiﬂc%t o

cevtiineons EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 748511

In temelul reglementérior Documentafiel de urbanism nr. ... 497, i sg0e. ,
PUG/PUZ/PUD, aprobaté prin hotararea Consiliului Judetean/Local ...... 39/22,08.20100. ..o v !

In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republitatz
modificérile gi completérile ulterioare, ?
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
TEREN PROPRIETATE UTIL LINE PROPERTY SRL IN BAZA ACTULUI DE ALIPIRE,INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE NR.1456/28.06.2022.
TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI BALENI.
CARTEA FUNCIARA NR.74551.

2, REGIMUL ECONOMIC ;
TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL EXISTENT AL COMUNEI BALENI,CU CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURTI-CONSTRUCTII, TEREN ARABIL,
PREVEDERILE DIN PUG-ZONA PRODOMINAT REZIDENTIALA.
L-LOCUIRE COLECTIVA-ZONA CENTRALA A COMUNE]
PROPUNERE:DESFIINTARE LOCUINTE+CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL,DRUMURI ACCES, ALE|
CAROSABILE SI PIETONALE, SPATIU PARCARE AMENAJAR EXTERIOARE,SISTEMATIZARE VERTICALA
PANOURI FIRMA 8| PUBLICITATE,SIGNALISTICA,POST TRAFO,BRANSAMENTE UTILITATI,ORGANIZARE
DE SANTIER IMPREJMUIRE TEREN S| ACCES AUTO DIN DJ.

TNINMAIS & nrantimale onlinlbae i



¥ Date de Identificare  Imobllulul — teren gi/sau constructii — conform Cererli pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC :
Suprafata lot 3.946 mp situat in comuna Baleni, sat Baleni-Romani,jud.Dambovita,sos, Buc-Tgv,nr.cadastral 74551 cu
Categoria de folosinta curti-constructiilteren arabil. .
Utilitaile imobilului (gaze naturale,energie elecirica) T
Procentul de ocupare al terenulul este de 40%,
GENERALITATI
7.2.1.1.1, Tipurile de subzone functionaje
7.21.11.1 ~UTR - sat Baleni Romani
7211.1.2 -UTR - sat Baleni Sarbi
7.2,1.1.2, Functiunile dominante ale subzonei sunt locuirea si ocupatiile de tip agrozootehnic pe fiecare parcela in parte.
7.2,1.1.3. Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzona:L 2, IS, ID (cu exceptia unitatilor poluante
A, V. GC, TE, CR, CP.
UTILIZAREA FUNCTIONALA
7.2.1.1.4. Utilizari permise ale terenurllor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona (cu exceptia functiunilor
complementare admise prin alin. 7.2.1,1.3).
a) Activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte:
- Locuire a carei pondere este de minlm 75% SD a flecarei cladiri in parte.
- Ocupatii de tip rural: agricultura, pomicuiltura, legumicultura, horticultura, cresterea vitelor, a animalelor de casa, a
pasarilor,
Activitatatile compatibile celor preponderente pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste activitati pot ajunge la maxim
25% din SD a fiecarei cladiri In parte si se desfasoara in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile
CL
Activitatile compatibile cu locuirea sunt:
- Parcare sau garare de maxim 5 autoturisme pe parcele
- Depozitare produse fara nocivitati
- Comert cu amanuntul
- Exercitarea activitatilor profesionale libere; ? i
- Alte servicii |
b) Parcelele din subzona LE| sunt construibile daca caracteristicile lor geometrice se ncadreaza concomitent in urmatLare
conditii : !
- Lungimile aliniamentului in cazul parcelelor la care accesul carosabil se face prin aliniamentul parcelsi- minim 8,00 m
- In cazul in care accesul carosabil in partea din spate a parcelei se face printr-o parcela vecina prin servitute de trecefre -
minim 6,00 m. |

- Adancimea parcelei ~ minim 30 m
- Suprafata parcelei - minim 300 m. Regulile referitoare Ia parcelele de colt sau la cele cu doua aliniamente la doua strazi
paralele sunt urmatoarele ;

In cazul parcelelor de colt (cu 2 aliniamente ) una din laturile dinspre strada va fl considerata aliniament, iar cealalta latur:
dinspre strada va fi considerata limita laterala, dar spre care cladirile vor trebui sa prezinte fatade.

In cazul parcelelor cu doua aliniamente spre doua strazi paralele, una dintre laturile dinspre o strada va fi considerata
alinfament, far latura dinspre cealalta strada va fi considerata limita de fund a parcelel dar spre care cladirile vor trebui sa
prezinte fatade,

7.2.1.1.5 Utilizari permise cu conditii ; |

a) Pe parcelele situate in zona cu valori de patrimoniu cultural construit, utilizarile sunt permise in conditiile art.7¢1.7

din acest regulament sau a art.9 din R.G.U,

b) Pe parcelele situate in zone incluse in teritoriul intravilan in urma aprobarii P.U.G utilizarile sunt permise numa(i in
|

conditiile intocmirii si aprobarii unui P.U.Z/P.U.D, care sa reglementeze modul de construire.
¢) Pe parcelele situate in zonele de protectie a infrastructurii feroviare a drumurilor nationale si judetens, constructiile si
amenajarile vor fi autorizate in urma intocmirii si aprobarii unui P.U.Z/P.U.D, care sa reglementeze modul de construire
7.2.1.1.6 Interdictiile temporare de construire se introduc pana la aprobarea unui P.U.Z in urmatoarele situatii ;
a) Pe toate parcelele aflate In situatiile cuprinse la alin.7.2.1.1.5 din prezentul regulament
b) Pe parcelele care au cel putin o limita comuna cu urmatoarele zone sau subzone functionale : IS, 1, V, GC, TE, TAG.
¢) Pe parcelele care sunt destinate pentru una dintre zonele sau subzonele functionale descrise in alinsatul precedent|
d) Pe parcelele unde urmeaza a se realiza artere de circulatie auto sau pietonale nol, fie a se largi arterele de circulatie
existente.

e) Pe parcelele din subzona LE| ale caror caracteristici geometrice, nu se Incadreaza in cel putin una dintre conditiile d:
allneatul 7.2.1.1.6.c.
f) Pe parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise prevazute la art.7.2.1.1,3.
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CONDITII CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

7.2.1.1.8 Qrientarea fata de punctele cardinale.

Ferestrele incaperilor cu functiune de locuit, dormitor, camera de zi, vor fi orientate spre strada si/sau spre fundul
parcelei,pentru ca in aceeasi locuinta sa existe un numar minim de incaperi cu functiuni de locult, care sa fie orientate
defavorabil. ‘

72119 Amplasarea constructiilor pe parcelele riverane drumurilor publice de importanta teritoriala (D.J. 711) s
face in conformitate cu alin.7.2.1.1.5.c.
7.2.1.1.14 Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele/aliniamentul parcelei se va face pe baza P.U.D/P.\).Z

aprobat in conformitate cu articolul 7.2.1.1.5.¢ sau la o distanta de minim 9 m, 5,5 m 4,0 m din axul drumului In functie ¢
profilul drumului public stabilit prin P.U.G.

7.2.1.1,15 Amplasarea in interiorul parcelei,

a) Pe fiecare parcela din aceasta subzona se poate construi fie o cladire principala, fie mai multe cladiri principale
baza unui PUD de parcelare, in ambele cazuri utilizarile cladirilor trebuie se se conformeze prevederilor art. 7.2.1.1.4.
Cladirile principale sunt cele care adapostesc locuinte si se amplaseaza in partea dinspre strada a parcelel,
b)Tipurile de cladir care se pot realiza pe fiecare parcela sunt urmatoarele in functie de regimul de constructie :
- Cladire izolata notata 1.Z.

- Cladire cuplata pe o limita a parcelei(cu calcan) notata C.L.

- Cladire cu front inchis spre strada,cuplata pe doua limite laterale a parcelei (cu doua calcane) notate FC.

- Cladire ds tip vagon cu calcan pe limita nordica a parcelei notata CV.

¢) Dimensiunile minime ale fiecarei cladiri de pe parcela sunt urmatoarele :

1Z - Suprafata construita (Sc¢) - 64,00 mp; Lungimea spre strada 8,00 m

CL - Suprafata construita (Sc) 48,00 mp; Lungimea spre strada 8,00 m

FC - Suprafata construita (Sc) 54,00 m; Lungimea spre strada 9,00 m

d) - Raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe parcela (lungimea spre strada/lungimea spre fundul parcelei)|trett
sa fie de minim 0,6

e) - Distantele intre cladirile de pe parcela trebuie sa fie :

De minim 6,00 m intre fatadele paralele ale cladirilor cu ferestre ale incaperilor cu functie de locuit si minim 5,00 m lintre
fatada cladirii de locuit si calcanul vecinuiui.

Distanta intre fatadele cladiritor, cu ferestre ale incaperilor anexe ale locuintei de minimum 4,00 m (minim 2/3 din iq‘altim
maxima admisa in zona), ;

f) - Distantele dintre limitele parcelei si oricare dintre cladirile de pe parcela trebuie sa se conforme urmatoareior reguli:
- Intre doua fronturi de cladiri opuse pe aceeasi strada - minim 10,00 m
- Intre fatada cladirii de locuit si limita din spate a parcelei minim 5,00 m.
- Intre fatada cladirii de locuit si limita taterala a parcelei - 3,00 m

g) In cazul cladirilor cu regim de constructie CL, FC, CV,lungimea fiecarui calcan poate fi cuprinsa intre 6,00 m si 1/2 dit
lungimea limitei laterale pe care aceasta se construieste.

h). Pe fiecare parcela se pot construi anexe gospodaresti destinate ocupatiilor de tip rural (magazii, grajduri, cotete, rem
patule, s.a.)

Distantele dintre anexe si cladirile principale trebuie sa fie conforme cu urmatoarele prevederi:
- cel putin 5 m fata de deschiderile incaperilor de locuit (sufragerii, dormitoare).

- Cel putin 10 m fata de deschiderile incaperilor de locuit, pentru depozitele de reziduri de orice fel {platforme gunoi!gra}
fose vidanjabile si nevidanjabile). !
7.2.1.1.16 Accesele carosabile pe fiecare parcela. \
Fiecare parcela trabuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul carosabil al autovehiculelor necesare tuturo
activitatilor care se desfasoara, in conditiile urmatoare :

a) Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil pe parcela se va asigura in portiunea aliniamentului.

h) Accesul autovehiculelor indirect din spatiul carosabil pe parcela se va asigura prin servitute de trecere instituita
asupra unei parcele vecine. Traseul trecerii va fi stabilit prin P.U.Z, iar servitutea va fi inscrisa in cartile funciare ale :
imobilelor respective, !

c) Accesele autovehiculelor pe doua parcele vecine trebuie sa fie, de regula alaturate limitei de vecinatate a celor doua
parcele, j

d) Accesul autovehiculelor din spatiul carosabil pe parcela in oricare dintre situatiile de la punctele a sib, trebuie salse f
astfel incat traversrea spatiilor publice sa aiba o lungime minima.

e) In cazul unei parcele cu mai multe aliniamente, accesul autovehiculelor pe parcele se va face din artera carosabi(la ot
are conditii de trafic si geometric cele mai favorabile. ‘

f) Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate si alcatuite incat sa permita accesul autovehicule
in curtea din spatele cladirii/cladirilor de locuit in cazul in care aceasta curte are o suprafata de minimum 40,00 mp.

-la garajele si parcajele construite, respectiv amenajate, pe suprafata parcelei, dimensiunile fiecarui spatiu liber necesa
pentru trecerea autovehiculelor pe suprafata parcelelor sunt: 3,00 m latime; 3,50 inaltime.

9) In cazul in care funtiunile de pe parcela sau situatia urbanistica a acesteia reclama existenta a doua sau mai multe
accese, pentru autovehicule, din spatiul carosabil pe parcela, aprobarea se va elibera pe baza de P.U.Z.

7.2.1.1.17 Fiecare parcela au asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor. in urmatoarela cohdit

-\ Ao - "
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7.2.1.1.18 Construirea pe fiecare parcela se poate face numai prin racordarea la retelele tehnico-edilitare existinte.
7.2.1.1.19 In cazul in care, fie retelele tehnico - edilitare au capacitate mica si nu pot asigura serviciul public pentru toate
constructiile existente si pentru cele solicitate la autorizare, fie ca retelele tehnico - edilitare nu exista, C.L poate adopta pi
hotarare una dintre urmatoarele masuri :

a) Interzicerea constructiilor noi pana la extinderea, reabilitarea retelelor de alimentare cu energie electrica, respectn} pan
la realizarea retelelor de alimentare cu apa si de canalizare.
b)intocmirea si aprobarea prin grija C.L,a unor documentatii de urbanism P.U.Z/P.U.D care sa prevada realizarea in yiitor
retelelor tehnico-edilitare, stabilind in situatii Justiﬂr*ate si servitutea pentru portiunile din terenurile private unde urmeéza s
se realizeze retelele tehnico-edilitare in cazurile in care este imposibila rezolvarea acestora in domeniul public,

c)in situatia in care nu se adopta nici una din aceste solutii, atunci cand persoanele interesate vor solicita, C.L va analiza
aproba P.U.Z-urile prin care investitiile in domeniul retelelor tehnice edilitare vor fi realizate de cei interesati, urmand ca
dupa punerea in functiune, aceste retele sa treaca in proprietatea C.L.
d) In situatia in care in zone fara retele apa, canal - apar solicitari individuale pentru constructii noi, acestea se vor aytoriz.
cu conditia rezolvarii utilitatilor in regim individual(fose vidanjabile, puturi de medie sau mare adancime).
7.2.1.1.20 Toate retelele edilitare, indifsrent de modul de finantare, sunt in proprietatea publica.
7.2.1.1.21 Divizarea parcelelor existente in parcele noi trebuie sa conduca in mod obligatoriu la formarea unor parce
construibile ale caror dimensiuni trebuie sa respecte urmnatoarele conditii ;
a) Pentru parcelele destinate functiunilor corplementare admise(conform art. 7.2.1.1.3) dimensionarea se va face
conform actelor normatlve in vigoare pentru functiunea respectiva.
b) Pentru parcelele destinate locuintelor Dimensiunile minime vor fi cele stabilite prin alin.7.2.1.".4 c.
7.24.4.22 Inaltimea maxima a constructiilor de pe toate parcelele din subzona este de 10,00 m masurata de la part
cea mai joasa a terenului pe care este amplasata cladirea pana la cornisa acoperisului /servitute de limitare a inaltimii “nc
altius tellendi" articolul 622 -cod civil).

7.2.1.1.23 P.U.Z cu regulamentul aferent aprobat conform legii, pot sa prevada cu justificarile necesare conditiil pent
aspectul exterior al constructiilor, care cu elementele sale definitorii apartin spatiilor publice.

1. Conformarea constructiei

2. Materiale de constructii pentru invelitori si finisaje exterioare

3. Culorile ansamblului si al detaliiior

4, Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor

7.2.1.1.24, Densitatea construirii pe fiacare parcela vor fi precnzate prin C.U., emise de C.L in conformitate cu P.U.Z-Li si
regulamentul aferent aprobat sau in lipsa acestuia se vor preciza indicii de control din P.U;G.

a) La calculul densitatii de pe parcele se iau in considerare urmatoarele suprafete :

- Suprafata terenului - ST

- Suprafata construita a cladirii - SC

- Suprafata desfasurata a cladirii - SD

b) Densitatea construirii pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indici

- Procentul de ocupare a terenului POT=(SC/ST) x 100

- Coeficientul de utilizare a terenului CUT =8SD/ST

- Numarul de niveluri intregi ale cladirii Niv = SD/SC= CUT/POT( x 100

c) Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelele cu locuinte sunt urmatoarele :
POT = 30% CUT-0,76 NIV =25 |
d) C.L are posibilitatea sa hotarasca in baza unor documentatii corespunzatoare (P.U.D) majorarea valorilor mdncno

de densitate mentionate in aliniatul ¢ in urmatoarele situatii:
- Comasarea a doua parcele, dintre care cel putin una este neconstruibila inainte de comasare:. j
- Realizarea in cladirea de locuit a unei locuinte independente suplimentare, fata de necesitatile mvestltorllor |
- Realizarea in cladire a unei functionari compatibile locuirii admise conform art.7.2.1.1.4.b ‘
- In cazul in care prin C.U s-au impus conditii suplimentare pentru cladirea situata intr-0 pozitie deosebita - volume
deosebita, amplasament obligat pentru protectia arborilor, servituti legate de vecinatatea altor functiuni.
- Cazurile de majorare de la aliniamentul d pot conduce prin cumulare la urmatoarele valori maxime pentru indicii «
densitate a construirii (fara a se putea folori concomitent valorile maxime ale tuturor indicilor).
POT-33%CUT=100NIV=3 |

7.2.1.1.25. Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea autovehlculelor\
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe acestea in conditiile urmatoars |

a) Maximul de parcaje si garaje permis pe o parcela este de 5 autorvehicule. In cazul in care necesarul de parcare/garan
depaseste 5 locuri/parcela se vor reduce in mod corespunzator activitatile pe parcela.
b) Calculul necesarului de parcare/garare se face prin cumularea necesarului pentru fiecare functiune in parte, dupa cur
urmeaza: ;
- Pentru locuinte minim 1 loc parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit;
- Pentru celelalte functiuni compatibile in conformitate cu actele normative in vigoare,
- Pentru fiecare functiuni in parte (HG 525/96).



|

b) CU poate stabill asigurarea unor plantatii pe portiunea dintre aliniamentul parcelei si cladirea principala sau catr
incintele semipublice (definite la art.7.2.1.1.3).
7.2.1.1.27 Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor Codului Civil i
normativelor de rezistenta acolo unde este cazul.
Caurmare a P.U.G cu regulament aferent, C.L poate impune conditi suplimentare pentru imprejmuiri cu referire Ia ':'

inaltimea minima/maxima a imprejmuirii pe oricare din limitele parcelei.

Conformatia geometrica a imprejmuirii catre spatiile publice sau incintele semipublice (definite la art, 7.2.1.1.3),
inaltimea, latimea, traseu in plan. i
- Materiale care trebuie folosite, structura de rezistenta,culoarea, transparenta/opacitatea imprejmuirii,
7.2.1.1.218. Pe figcare parcela se pot realiza cladliri,anexe ale cladirii/cladirilor principale cu respectarea articolului
7.2.1.1.16 f dupa cum urmeaza :
a) Cladirile anexa destinate ocupatiilor de tip rural conform articolului 7.2.1.1.15/h.
b) Suprafata totala admisa a cladirilor anexe este de maximu 15% din ST.
¢) inaltimea maxima admisa a cladirilor anexa este de 2,50 m cu exceptia situatiei in care trebuie mascat un calcan, in c:
situatie inaltimea la cornisa a anexei poate fi egala cu inaltimea la cornisa a constructiei cu calcan.
7.2.1.1.29. In subzona se poate admite construirea Intr-o prima etapa & cladirii cu Indici de densitate mai mici decat/cel
prevazuti in P.U.G ca indici minimali - POT 10%, CUT - 0,15 in urmatoarele conditil :

a) Cladirea care se construieste sa fie durabila si sa aiba Sc minim 48,00 mp.

b) P.A.C sa contina piese care sa demonstreze ¢a solutiile tehnice adoptate permit realizarea constructiei finale in
concordanta cu prevederile R.1..U.

27, Sa existe obligatia respectarii termenelor de definitivare a dimensiunilor constructiilor, stabilite de C.L - prin A.C.

d) In toate etapele constructiei functiunile trebuie sa respecte proportia aprobata, in conformitate cu articolul 7.2.1.14 a,|
7.2.1.1.30 In cazul exproprierii pentru cauza de utilitate publica a unei parti dintr-o parcela C.1. va actiona in conformitate
Legea 33/1994, iar baza de calcul pentru stabilirea densitatii de construire se va stabili in felul urmator -

a) In cazul acordarii de despagubiri conform legii, ST care se va lua in calcul pentru indicii de densitate este supraf
ramasa dupa expropriere; in cazul in care parcela diminuata prin expropriere devine neconstruibila din cauza dimensiun
se va expropria intreaga parcela. !

b) . In cazul in care proprietarul este de acord sa cedeze o parte din parcela pentru realizarea unor obiective de
utilitate publica conform Legli, poate primi prin hotarare a C.L urmatoarele compensatii urbanistice,

- Cedarea portiunii in cauza se va face dupa primirea A.C adica la calculul indicilor de densitate se va lua cu (L>aza
initiala,

- Schimbarea ponderii functiunilor in cladirea principala in limitele conservarii caracterului functional al zonei sfi al
compatibifitatilor functionale, tinzand sa se satisfaca cerintele proprietarului exprimate in scris. |
Deoarece se solicita o functiune ce modifica zonificarea prevazuta in pug din L-locuinta in
IS-institutii si servicii

conf.art.32 din legea 1350/2001 se va elabora PUZ.

Prevederile PUZ aprobat cu HCL. vor sta la baza intocmirii DTAC.

Avand in vedere ca este o functiune compatibila cu locuirea,dar implementarile asupra

zonei (accese,retrageri,parcaje)Tipul activitatii conform art.32 din legea 350/2001 se va
elabora o documentatie de tip PUZ.

Avizele pentru care conditiile de la faza DTAC si faza PUZ sunt aceleasi,vor fi valabile in |
ambele cazuri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat n scopul declarat4)pentru/intrucét:
DESFIINTARE LOCUINTE+CONSTRUIRE GOMPLEX COMERCIAL,DRUMURI ACGES ALEI SAROSABILE 8
PIETONALE,SPATIU PARCARE AMENAJARI EXTERIOARE,SISTEMATIZARE VERTICALA PANOURI FIRMASI

PUBLICITATE,SIGNALISTICA,POST TRAFQO,BRANSAMENTE UTILITAT!, ORGANIZARE DE SANTIER, IMPREJMUI
TEREN SI ACCES AUTO DIN DJ

"T"Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata tn cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

§i nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elabordril documentatiel penfrii antarizaraa avascd&ell loaaXalloe d-



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

(autoritatea compelentd pentru protecla mediulul, adresa)
(Denumirea §l adresa acesteia se personalizeazé prin grija autoritayll administraflel publice emitenta.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anum
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legati
cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directi
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de me
pentru ca aceasta s& analizeze $i s& decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in Ii
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii llcrar
de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compete:
pentru protecfia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si farmul
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultaril publice.

In aceste condiii

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecia mediului Tn vederea evaluarii inifiale a investitiei gi stabilirii demararii  procedurii de
. @valuare a impactulul asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului

In situalia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluaril adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia In care, dupé emiterea certificatuluj de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investiiei,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi ingotitd de urméitoare
documente: \

a) certificatul de urbanism (copie); ‘ |

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualiz{;at la
$i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispunealtfel (copie legalizatd) |

c) documentatia tehnicd — D.T., dupéa caz (2 exemplare originale): ; }

®. D.TAC. B D.T.OE 0O DTAD. !

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie):

O alimentare cu apa & gaze naturale Alte avize/acorduri

O3 canalizare O telefonizare RLOMEDIU......oo
&L alimentare cu energie electrica C] salubritate O.. DSV ...,
O alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize gi acorduri privind: .
Hsecuritatea la incendiu B protectia civila A sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

*varificare ronfarm lanaa nr 1NIA00E (nraimabmni oo it



*aviz de gospodarire a apelor,Aviz DGIL.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

&..F’UZ—CU STUDIU DE OPORTUNITATE CONFORM LEGII NR.350/2001 COROBORAT CU ORDINUL MDRT
NR.2701/2010 PRIVIND INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI IN CELE 4 INITIERE DOCUMENTARE
ELABORARE FINALA,CU AVIZELE AFERENTE:MEDIU,ELECTRICA APA,GAZE, DGIL,DSVSA AVIZ DE GOSPODAFR
A APELOR AVIZ DJ.

DOCUMENTATIE CADASTRALA S| TOPOGRAFICA ACTUALIZATA CONFORM SITUATIEI DIN TEREN |
VIZATA OCPI,STUDIU GEOTEHNIC,VERIFICAT AF, PROCES VERBAL DE TRASARE INTOCMIT DE PERSOANA
AUTORIZATA AVAND IN VEDERE CA SE REALIZEAZA IMPREJMUIRE.

B, .RIDICARE TOPO... ....ooovevvnrionrin, B.....STUDIU GEO(AF) ..o,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original),
9) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

... TAXA DTAC, TAXA DTOE INREGISTRARE RUR,INREGISTRARE OAR......... wwissscusins

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24,00, luni de la data emiterii.
Conducétorul autoritatii Secretar general / Secretar,

administrafiel publice emitente ***

PRIMAR JR.BUCUR ANAMARIA

DR.MUSAT FLOREA (numele, prenumele §i semnatura)

(functia, numels, prenumele si semnéEPa}' y

Al
@i/ -
’ - INSPECTOR URBANISM,

DOBRE VIOREL PETRUT
—

A~
Achitat taxade ! ................... lei, conform Chitanteinr.................. . din........
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ... .........

F.6
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat;
modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism

deladatade ................. pand la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sé obtind, in con
legii, un alt certificat de urbanism.



Conducatorul autoritétii Secretar general / Secretar,
administratiei publice emitente ***, .

PRIMAR JR.BUCUR ANAMARIA
DR.MUSAT FLOREA (numele, prenumele gl semnatura)
(functia, numele, prenumele sl semnatura)
L.S.
INSPECTOR URBANISM,
DOBRE VIOREL PETRUT
= Data prelungirii valabilitagii : ....................
Achitat taxade . ................... lei, conform Chitantei nr...............oo.. diN covrrvivreeeennn
Transmis solicitantului la data de ............direct/prin posta

* Se completeazél, dupa caz :

— Consiliului judefean ;

— Priméria Munlciplului Bucuresti ;

~ Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti ;

— Priméria Municipiului ........................ :

-~ Priméria Cragului .................. e :

— Primaria Comunel .........cocovooiiinn, ;

’Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

=) Se completeaza, dupd caz | — presedintele Consiliulul judelean
— primarul general al municipiului Bucuregti
— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
— primar.

™ Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul yef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
/\ teritoriului i urbanismulul preclzéndu-se funciia i titlul profesional.



