ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI
CONSILIU LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare proprietate imobiliard —teren in suprafata de 12.510 mp,
NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate , intocmite in vederea vanzrii conform
prevederilor art. 364 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ , cu modificdrile §i completarile
ulterioare

Consiliul Local al comunei Baleni , intrunit in sedinta ordinard , in data de 25.04.2023

AVAND IN VEDERE

—  Proiectul de hotdrare privind aprobarea Raportului de evaluare proprietate imobiliard —teren in
suprafati de 12.510 mp , NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate , intocmite in
vederea vénzirii conform prevederilor art. 364 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ , cu modificdrile si completarile ulterioare , initiat de primarul comunei Béleni ,

— Referatul de aprobare privind aprobarea Raportului de evaluare proprietate imobiliard —teren
in suprafati de 12.510 mp , NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate , intocmite
in vederea vanzérii

— Raportul de specialitate intocmit de compartimentului Evidentd Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Baleni , privind aprobarea Raportului de
evaluare proprietate imobiliard —teren in suprafatd de 12.510 mp , NC 72851 , CF nr. 72851 si
a Studiului de Oportunitate , intocmite in vederea vanzarii

— Avizul consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Béleni

— Prevederile HCL nr.72/27.10.2021 privind aprobarea Regulamentului privind vénzarea
imobilelor -terenuri ce apartin domeniul privat al comunei Béleni

— Cererea nr. 14812/28.09.2021 prin care dl. Dumitru Lazir , in calitate de administrator al S.C.
LA MAMA DORA S.R.L, soliciti cumpdrarea terenului care face obiectul contractului de
concesiune nr. 4234/12.07.2006

— Prevederile HCL Nr.84/25.11.2021 privind darea acordului de principiu pentru initierea si
elaborarea procedurilor pentru vénzarea imobil-teren ce apartine domeniului privat al
Comunei Baleni, identificat cu CF 72851

— Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Béleni sub nr. 4234/12.07.2006 incheiat intre
Consiliul Local Bileni si SC LA MAMA DORA SRL si actele aditionale ulterioare

— Extrasele de carte funciara nr. 72851, 72851-Cl, 72851-C2, 72851-C3 , 72851-C4 , 72851-
CS5 , 72851-C6, 72851-C7 , 72851-C8 , 72851-C9, 72851-C10 , 72851-C11 , 72851-C12 ,
72851-C13 , 72851-C14 , 72851-C15, 72851-C16 , 72851-C17 , 72851-C18 , 72851-C19 , ale
comunei Bileni

— Raportul de evaluare proprietate imobiliard —teren in suprafatd de 12.510 mp , NC 72851, CF
nr. 72851 pentru consiliere in vederea vanzarii , intocmit de cdtre EVAL PROCONS SRL ,
fnregistrat la Primaria Baleni sub nr. 286/11.01.2023

— Studiului de Oportunitate privind vénzarea imobilului teren in suprafatd de 12.510 mp cu
destinatia intravilan , categoria de folosintd curti constructii , NC 72851 , CF 72851 a UAT
Bileni , intocmit de ciatre EVAL PROCONS SRL , finregistrat la Priméaria Béleni sub nr.
287/12.01.2023



—  Prevederile art. 363 si 364 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile
si completérile ulterioare
in temeiul art. 139 alin (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Studiului de Oportunitate privind vanzarea imobilului teren 1n suprafati de
12.510 mp cu destinatia intravilan , categoria de folosintd curti constructii , NC 72851 , CF 72851 a
UAT Bileni , intocmit de citre EVAL PROCONS SRL , fnregistrat la Primaria Bdéleni sub nr.
287/12.01.2023 ( conform Anexei nr. 1) , Raportul de evaluare proprictate imobiliard —teren 1n
suprafatd de 12.510 mp , NC 72851, CF nr. 72851 pentru consiliere in vederea vénzarii , intocmit de
catre EVAL PROCONS SRL , inregistrat la Primaria Baleni sub nr. 286/11.01.2023 ( conform Anexei
nr. 2) si vanzarea terenului in conditiile prevazute de lege .

Art.2 Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Baleni sub nr. 4234/12.07.2006 , incheiat
intre Consiliul Local Bileni si SC LA MAMA DORA SRL va inceta la data incheierii contractului de
vanzare-cumpérare , conform Acordului prevazut in Anexa nr. 3 a prezentei hotdrdri. La incetarea
contractului de concesiune mentionat anterior , Consiliului Local nu este de acord sa dobandeasca
bunurile de preluare prevazute in contract .

Art.3 Se imputerniceste primarul comunei Baleni , dl. Musat Florea , sd semneze Acordul
previzut in Anexa nr. 3 a prezentei hotaréri.

Art. 4 Se imputerniceste viceprimarul comunei Béleni , dl. Gheorghe Florea , sd semneze
contractul de vanzare-cumpirare incheiat la Biroul Notarului Public ,.

Art.5 Cu ducerea la indeplinire se obligd primarul comunei Bileni , viceprimarul comunei
Baleni pentru semnarea contractului de vanzare-cumpdarare la Biroul Notarului Public si secretarul
general al comunei pentru comunicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Consilier local SECRETAR GENERAL
NEDELCU VIOREL Jr. BUCUR ANAMARIA

NR. 38
DATA :25.04.2023

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de catre Consiliul Local al comunei Baleni | judef Ddmbovifa, in sedinta ordinard din data de
25.04.2023 , cu respectarea prevederilor art. 139 alin (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ , cu un cvorum de: 13
voturi pentru , 0 voturi impotrivii si 1 abtinere din numdrul total de 15 consilieri locali in Sfunctie §i 14 consilieri prezenti la vot
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Adresa: Comuna Balenl, sat Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-
Targoviste, nr.283, judet Dambovita, cod postal 137011

Client/Utilizator: Primiria Comunei BALENI—Dﬁmbovita
Baleni, strada Bucuresti-Targoviste, nr.86,cod postal: 137015

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fir acordul scris si prealabil al evaluatorului autorizat EVAL-
PROCONS SRL, al clientului i al utilizatorului-PRIMARIA COMUNEI BALENL

Ianuarie 2023
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Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

SINTEZA RAPORTULUI

Client/Utilizator Primaria Comunei Béaleni Dambovita, adresa sediului: comuna Bileni, sat
Baleni, strada Bucuresti-Targoviste, nr. 86, judet Dambovita, cod postal:
137015, CIF: 4280060, tel/fax: +40 0245265004, e-mail:
primaria_baleni@yahoo.com.

Data editérii

pamorguli 10.01.2023

Data inspectiei 18.12.2022

Data evaluirii 10.01.2023

Evaluator autorizat

Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 170
valabild 2023; CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15,
cod postal 130115; politd de asigurare profesionald emisi de Societatea
Allianz-Tiriac Asigurdri SA cu Certificatul nr. 43520 din 27.12.2022
valabild 01.01.2023-31.12.2023.

Autorului raportului: ing lonescu Gabriela- evaluator autorizat, membru
titulat, specializarea evaluarea proprietatii imobiliare (EPI) atestat de
ANEVAR, legitimatie nr.13369, valabild 2023, Certificat de asigurare de
raspundere profesionald nr. 43505 din 23.12.2022.

Competente:

-Evaluatorul oferd o evaluare obiectiva si impartial;

-Evaluatorul nu are nicio legiturd sau implicare importantid cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea;

-Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesional si are
competenta de a realiza prezenta evaluare;

-Evaluatorul nu a primit asistentd profesionali in elaborarea raportului din
partea altor evaluatori.

Tip proprietate Proprietate imobiliari-teren, proprietar UAT Baleni

Suprafata 12.510 mp, intravilan, categoria de folosinti curti constructii.

Adresa Comuna Bileni, sat Bileni-Sarbi,Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283, judet
Déambovita, cod postal 137011.

Amplasament Intravilanul UAT Bileni, identificator topografic: numir cadastral (NC)

/Localizare 72851, carte funciard (CF) nr. 72851, vecinatati:

Nord- Drum Comunal

Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ711
Sud - Parau Racovita

Vest - Canal

—pe o lungime de 168,22 ml;
—pe o lungime de 62,44 ml;

—pe o lungime de 151,93 ml;

—pe o lungime de 82,00 ml;

Sarcini inregistrate

Nu

Drept de
proprietate

Proprietate imobiliara-teren din domeniul privat al Comunei Baleni- este
considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si marketabil.

Obiectul evaluirii

Evaluarea proprietitii imobiliare teren in suprafati de 12.510 mp, NC
72851, CF nr. 72851 si are ca cerinti estimarea valorii de piati.

Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea proprietitii imobiliars
teren in suprafatd de 12.510 mp, si are ca cerinti estimarea valorii de piati a
imobilului mentionat mai sus, asa cum este definiti in Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, adoptate de catre ANEVAR,

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele
| aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafatd de 12.510 mp

solicitat evaluarea, respectiv:

» STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022:
v" SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

v' SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v' SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

v" SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v' SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

v' SEV 105 — Abordari i metode de evaluare

v' SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v’ Glosar , Abrevieri , Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

VALOAREA

-
T NDITAT
DLJ 1iml

ESTIMATA
nu include t.v.a

Valoarea de piati a terenului in suprafati de 12.510 mp (fird constructiile
edificate la data evaludirii), a fost estimati la:

12,60 euro/mp; 157.626,00 euro; 776.340,00 lei
curs BNR 10.01.2023: 1€ = 4.9252 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinti precum si
considerentele avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in
conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea estimati se referi la un imobil teren;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

» Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piati a
imobilului;

» Valoarea este o predictie;

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor de evaluare, recomandirilor si
metodologiei de lucru promovate de citre ANEVAR

Necesitatea
evaludrii

Scopul evaludrii este vanzarea imobilului teren, in ipoteza teren liber.

© Raportul de evaluare a fost intocmit tinind cont de de toate

informatiile furnizate de ctre client, precum si pe baza datelor culese cu
ocazia inspectiei proprietifii, iar opinia este exprimati in baza scopului
evaludrii, a conditiilor limitative ¢i a ipotezelor mentionate in cadrul
raportului de evaluare.

Constatéri in urma
inspectiei

* Teren in suprafati de 12.510 mp, cu destinatia intravilan, categoria de
folosintd: curti constructii;s Terenul are o deschidere la stradi de 62,44 ml;
* Terenul este imprejmuit;* Terenul are utilitdti pe proprietate;e Terenul
este amplasat In zond comerciala si rezidentiald. » Pe teren sunt edificate
constructii prezentate in anexa nr.1 a raportului,care nu fac obiectul
evaluarii.

* Evaluatorul a procedat la inspectia bunurilor care fac obiectul evaluirii si
a confruntat documentele care atestd dreptul de proprietate cu situatia din
teren, fard si identifice neconcordante sau restrictii. *Raportul de evaluare a
fost intocmit timénd cont de de toate informatiile furnizate de catre client,
precum si pe baza datelor culese cu ocazia inspectiei proprietatii.

@‘plma noastrd este exprimati in baza scopului evaluérii, a conditiilor
li

mt;yqsr 4 lput\,zclor mentlona rul raportului de evaluare.
S NI e i \
A 1S ‘E“J PLL y ;Pj' e Oiazg ! nm
EVALFROCONS AL PROCONS) 15 IoNEsc casmiA ) IONES
%ﬁ Wb sRL i» : ia Nr. 13359
- se 0% N\ s, ﬂ‘.'f‘.“’“ o,
- Qs “i‘_}_’i‘)‘/—"
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluirii numai fati
de clientul si utilizatorul lucrérii si certific, in cunostinti de cauzi si cu buni credinti, ci:

v
v

AN

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteazid numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport i niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pértinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legati de partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferiti asistenti profesionali semnificativi;,

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romaénia).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregitire continui.

7 s 200 duzgy,

;r:fr"h nWE"‘UGAmu%\

Legidiasnis Nr, 23369 'E}}
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafatd de 12.510 mp

CAPITOLUL 1
TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

Capitolul 1
Termenii de referinti ai evaluirii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificare
Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 170 valabild 2023; CUI
24512725, politd de asigurare de rispundere profesionald nr. 43520 din 27.12.2022 emisi de
Allianz-Tiriac Asiguréri SA; cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15, cod postal 130115.
Competenta autorului raportului de evaluare:
Ing. lonescu Gabriela
-expert evaluator intreprinderi si evaluare proprietatea imobiliare atestat de ANEVAR
prin certificatul nr. 0003826, seria A /1995, emitent Ministerul fnvﬁ‘,[émﬁntului,
legitimatie 13369, valabila 2023;
-certificat de asigurare de rispundere profesionald nr. 43505 din 23.12.2022 emisi de
socictatca Allianz-Tiriac Asiguriri SA. valabili 2023.
1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
Clientul: »Persoand juridica, Primaria Comunei Baleni-Dambovita, adresa
sediului: comuna Bileni, sat Bileni, strada Bucuresti-Targoviste, nr. 86, judet Dambovita, cod
postal: 137015, CIF: 4280060, tel/fax: +40 0245265004, e-mail: primaria baleni@yahoo.com.
reprezentata prin: d-ul PRIMAR Florea MUSAT.
Utilizatorul raportului: »Persoana juridici, Primiria Comunei Baleni.
» Consiliul Local al Comunei Bileni.
1.3. Scopul evaluirii
Cumpdrarea terenului si cerinta de estimarea valorii de piatdi a proprietitii mentionate mai sus,
asa cum este definiti in Standardele de Evaluare a bunurilor editia ANEVAR 2022.
1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii
Imobilul supus evaludrii a fost inentificat la adresa Comuna Bileni, sat Bileni-Sarbi,Sos
Bucuresti-Targoviste, nr.283, judet Ddmbovita, cod postal 137011, iar ca amplasament:
intravilanul UAT Béleni, nr. cadastral (NC) 72851, carte funciari nr. (CF) 72851.
1.5. Tipul valorii
Evaluarea executatd conform prezentului raport este in concordanti cu cerintele clientului si
reprezinta o estimare a valorii de piati, aga cum este aceasta definiti in Standardele de
Evaluare a bunurilor- ANEVAR 2022- SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard “valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vanzétor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”
Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietétii si
de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
1.6. Data evaluirii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de ianuarie 2023,
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de
citre evaluator. Evaluarea a fost realizati in luna ianuarie 2023.
1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluiirii
in cadrui procesului de evaluare s-a procedat ia intervievarea reprezentantilor in vederea stabilirii
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de naturi juridici si economici, informatii culese cu
prilejul inspectarii proprietatii supuse evaluarii care a fost efectuati in data de 18.12.2022 de
catre evaluatorul autorizat Ionescu Gabriela, in prezenta reprezentantului Primériei Comunei

R
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

Baleni, d-ul Marian Valu.
La baza lucririi de evaluare au stat urmitoarele documente:

v" Materiale metodologice ANEVAR

v’ Standardele de Evaluare a bunurilor-editia2022 si ghiduri de evaluare ANEVAR-GEV

v" Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat: hotarari.

v" Propria bazi de date ;

v’ Materiale privind piata specifici/imobiliara din Romania, site-uri internet etc .
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Documentele la dispozitie de catre proprietar, respectiv:
PLAN DE AMPLASAMENT CORPULUI DE PROPRIETATE
Exiras de carte funciara peniru informare
HCL nr.8 din 28.01.2021
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara-tranzactii si oferte ;
Artticole din presa.
Evaluatorul nu fgi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele previzute si de
ipotezele special, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului.
Ipoteze
4 Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre
proprietarul imobilului si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci documentul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului
in care se specifica altfel;

AN N N N YR

v Informatia furnizati de catre terti este considerati de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;
v Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului

sau structurii cladirii (pértilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul

nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune cd amplasamentul este in deplini concordanti cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau
materialeior periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciaie in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza c nu existd aga ceva. Daca se va stabili ulterior ci existi contaminari pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune

v mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

v S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sd apari In perioada urmitoare;

B ]
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v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama
de tipul proprietitii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie

la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint;

v Valoarea estimati este valabili la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;
4 Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostinti asupra stirii

ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fari a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o
proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii daci ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietafii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite
In privinta starii in care se afld proprietatea §i nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

4 Acest raport este confidential §i poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in
scopul precizat la pct. 1.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat si acorde
consultantd ulterioard sau sa depund mérturie in instanta.

Ipoteze special

v Evaluare terenului se face in ipoteza de teren liber.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

4 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau

sd depund mirturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de

la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1§i pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport;

4 Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul prealabil al societitii EVAL
PROCONS SRL si al evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui
de ctre alte persoane decat clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordanti

cu reglementirile Standardelor de Evaluare amunurilor-ANEVAR editia 2022 si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea bunului a fost determinati in
conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2022:

v/ SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

E-
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v' SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
v' SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
v SEV 103 — Raportare (IVS 103)
v SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
v" SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
v" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
v" Glosar , Abrevieri , Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat
Evaluatorul declari pe propria rispundere c nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor, in legdturd cu obiectul si scopul evaluirii sau cu persoanele fizice/juridice implicate.
Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimbd conditiile initiale care au stat la
baza elaborarii lui.
Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si nu accepta nici o responsabilitate fata de
alte persoane, in nici o circumstanta.
1.12. Descrierea raportului
Dreptiiri de proprietaie evaluate
In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, in
baza documentelor avute la dispozitie.
Dreptul de proprietate asupra imobilului-teren este Tnscris in Cartea Funciari a UAT Bileni,
judetul Dambovita.
Asupra proprietitii nu sunt inscrise sarcini.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de sarcini.
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Evaluarea realizati conform prezentului raport, este in concordanti cu cerintele clientulu,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietitii, asa cum este aceasta definiti in Standardele
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2022— SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, “valoarea de piati reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiird constréingere.”
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietitii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati au fost:
* documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
* inspectia proprietitii;
* stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi raportului;
* selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
* deducerea gi estimarea conditiilor limitative specifice activelor de care trebuie si se tind seama;
* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluiirii;
* aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuni/e pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Riscul evaludgrii
fn conformitate cu prevederile SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare au fost analizate
urmdtoarele aspecte:
* activitatea curentd §i tendintele pietei relevante

- in prezent, piata imobiliard specificd este timid activi, consecinti a
reducerii numérului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finantirii;

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor,

EZ3
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insa numarul tranzactiilor va raméne redus.
* cererea anferioard, curentd §i viitoare pentru tipul de proprietate imobiliard §i pentru
localizare

- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantirii
si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare,
insa ritmul de reducere va incetini.
* orice cerere potenfiald sau probabild pentru alte utilizdri, care existd sau care poate fi
anticipatd la data evaludrii
- pentru proprietatea evaluatd nu exista utilizari alternative care si respecte criteriile celei mai
bune uiilizari.
* impactul oricdror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare.
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.
Responsabilitatea fati de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
client/beneficiar, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului §i utilizarii precizate in cadrul acestui raport.
Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul nu accepti nici o

responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanti.
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CAPITOLUL I
PREZENTAREA DATELOR
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Capitolul 2
Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Imobilui teren dei2.510 mp supus evaludrii a fost inentificat la adresa: comuna Bileni, sai
Baleni-Sarbi, Sos. Bucuresti-Targovisteta, nr.283, judet Dambovita, cod postal 137011, iar ca
amplasament: intravilanul UAT Bileni, nr. cadastral (NC) 72851, carte funciari nr. (CF) 72851.
Din punct de vedere juridic dreptul de proprietate evaluat aspra imobilului teren este considerat
deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si marketabil.
2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.
2.3. Date despre zonii, oras, vecinititi si amplasare
o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere si case/vile.
o Accesul in zond se realizeazi cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a
autovehiculelor personale.
o Unitdti comerciale in apropiere: Da
o Unitéti de invéitdmant: Da,
o Unitati de culturd: Da
o Unititi medicale: Da
o Institutii de cult: Da
o Sedii de bénci: Da
o Institutii guvernamentale: Nu
0 Muzee: Nu
o Parcuri: Da
o Lacuri: Nu
o Cursuri de api: Da
Comuna Bileni este formata din satele : Baleni-Roméni (resedinta) si Bileni-Sarbi.
Comuna Bileni se invecineazi cu urmatorele comune:

. la nord - est cu comuna I. L. Caragiale;
. la nord - vest cu comuna Bucsani;

. la sud cu comuna Cornitelu;

. la sud - est cu comuna Dobra;

. la vest cu comunele Silcioara si Nucet.

2.4. Informatii despre amplasament

Zona comunei Baleni a fost locuita din cele mai vechi timpuri. Cercetarile arheologice care s-au
desfasurat in iunie 1973 au dus la descoperirea unor asezari din secolele V-VI. Satul Baleni este
atestat de documente de pe la jumatatea secolului al XV-lea sub numele de satul Rusi

La sfargitul secolului al XIX-lea, pe actualul teritoriu al comunei functionau comunele Bileni-
Roméni si Baleni-Sarbi, ambele formate din satele lor de resedinti si facind parte din plasa
Ialomita a judetului Dambovita.

Comuna Baleni este amplasati in partea de sud a judetului Dambovita, aflandu-se la o distanti de
aproximativ 20 km de municipiul T4rgoviste.

Teritoriul comunei Baleni se afla situat in Campia Targovistei.

2.5. Descrierea terenului de evaluat

Caracteristici fizice:

Terenul se atla in sat Bileni-Sarbi, Sos.Bucuresti-Targoviste, nr.283.

Terenul in suprafatd de 12.510 mp categoria de folosinti curti constructii data evaluirii curti
constructii, situat in intravilanul UAT Bileni, identificator topografic: numér cadastral (NO)
72851, carte funciara (CF) nr. 72851, vecinatiti:

E-3
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Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 mi;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ711  —pe o lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita —pe o lungime de 151,93 ml;
Vest - Canal —pe o lungime de 82,00 ml;

o Utilitéti in zona:
Retea urbani de energie electricd: existenti
Retea urbana de api: nu
Retea urbana de gaze: existent
Retea urbani de canalizare:— fosa septica
Retea urbana de iluminat stradal: existenti
Curuacleristici juridice:
o Utilizare legalid: domeniu privat
Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: -
2.6. Date privind impozitele si taxele
Valorile impozabile, impozitele i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliului local.
2.7. Istoric, incluzind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
- Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietitii sunt dispenibile in contractul de
vanzare-cumpdrare pus la dispozitie:
- Data: -
- Vanzitor: -
- Pret vanzare: -

[lp.,
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CAPITOLUL 111
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
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Capitolul 3
Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliar3 nu se autoregleazi ci este deseori influentati
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj ntre cerere §i ofertd. Oferta peniru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea
poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferti sau exces de
cerere §i nu echilibru. Cumpérétorii §i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

roprictdtilc imobiliarc sunt durabilc §i pot fi privitc ca investitii. Sunt putin lichide si dc obicei
procesul de vanzare este lung.
Definirea pietei specifice
in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietitii.

stfel, {infind cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si piata specific activi pentru
casele unifamiliale edificate in Comuna Bileni, judet Dambovita, pentru proprietitile care fac
subiectul prezentului raport de evaluare existd o piati activa.
Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in Comuna Bileni, judet Dambovita si in comunele vecine.
Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietitilor
similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietitii subiect (teren) din anii
anteriori a fost generati de situatia economici. Desi fatii de anii imediat urmitori izbucnirii crizei
financiare, piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si
scada pentru acest tip de proprietate, ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.
in analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localititii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.
Generalititi
o Comuna Bileni este amplasati in partea de sud a judetului Dambovita, aflindu-se la o distanti
de aproximativ 20 km de municipiul Targoviste. Teritoriul comunei Baleni se afla situat in
Campia Targovistei.
Comuna Bileni are o populatie de cca. 8.499 de locuitori si dispune de dotiri culturale, sociale si
de prestari servicii specifice mediului rural.
o Activitati specifice zonei
Agricultura
o Activitati economice principale:
Agricultura
Comert
Oferta competitivi
Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta.
Incepand cu anul 2009, datoriti conditiilor tot mai restrictive de pe piati, numarul si valoarea
tranzactiilor au cunoscut o scidere semnificativa.
Referitor la vanzarea proprietitilor imobiliare-teren similar/aseminitoare proprietitii subiect,
acestea sunt ofertate pe piatd, majoritatea, la preturi cuprinse intre 8 Euro si 17 Euro. Variatia
principald a prefurilor este antrenat3 de localizarea proprietatior si suprafagi,
Cererea solvabili
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piati, intr-un anumit interval de
timp.
Pentru ci pe o piaja imobiliard oferta se adapteazi Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenta.
fn general, nivelul cererii solvabile a rimas totusi constantd in ultima perioadd in zona terenului
subiect, desi la nivel national avem o scidere, fiind cauzati de criza economici, diminuarea
interesului investitional §i scaderea nivelului creditarii.
Cererea pentru proprietatea imobiliard-teren subiect vine in principal din partea persoanelor
fizice. O buna parte a potentialilor cumparatori solvabili preferd achizitionarea unui teren liber si
edificarea unei constructii dupa preferintele si nevoile proprii.
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este aproape inexistenti.

chilibrul pietei. Previgiuni
Tinénd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioari cererii.
La nivelul localitatii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piati la momentul
actual, putem afirma c4 preturile i chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine teoretic,
dar practic sunt intr-o ugoari crestere.
Avem o piata locald de terenuri, acestea au caracteristici care nu o fac diferita fati de alte
localititi din zonele invecinate. Oamenii nu vand teren decat in situatii deosebite.
Preturile ofertelor credibile pentru terenuri similare cu cele analizate sunt prezentate in anexa

r.1 a rapotului (parte integranti din acesta)

Conform SEV 105 Aborddri 5i metode de evaluare- Metoda comparatiei vanzarilor (pag. 37 din
Standardele de evaluare a bunurilor)-paragraf 30.3: “Daci existi putine vanzari recent finalizate
sau cdnd accesul evaluatorilor la vanzirile recent finalizate este restrictionat prin diverse
prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt putine informatii disponibile publicului larg,
cvaluatorul poatc lua in considerare preturile activclor identice sau similarc carc sunt listate sau
oferite spre vdnzare (oferte), cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie stabiliti clar,
analizatd critic si argumentati. ”

“1. Véanzarea este procesul de la ofertare pand la incheierea tranzactiei si poate include oricare
etapd din proces. Oferta poate fi luatd in considerare si utilizatd ca tranzactie atdta timp cdt a
Jost analizatd din perspectiva unei tranzactii, adicd au fost aplicate ajustiri de tip negociere
si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism al acesteia.”

In urma analizei informatiilor de piatad identificate si a discutiilor cu agenti imobiliari si alti
participanti la piata imobiliara, s-a constatat ci in intervale analizate ajustarea pentru negociere
practicatd uzual pentru ofertele expuse de terenurile cu suprafate mai mici de 2.000mp, poate
ajunge la 10%, si deprecierea economici externi se situeazi la cca. 5%.

Din analiza generald a ofertelor s-a constatat ci la dublarea suprafetei terenurilor, apare o
decotare de cca. 2%.
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CAPITOLUL IV
EVALUAREA
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Capitolul 4
Evaluare

4.1. Cea mai buna utilizare
Concepiul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabili si legali a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili
financiar §i care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizat3 in urmitoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buni utilizare a proprietatii ca fiind construiti.
In plus fati de a fi probabil rezonabili, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cét si a proprietatii
ca fiind construitd, trcbuic si indcplincascd patru criterii implicite. Astfcl, CMBU trcbuic s# fic:
o permisd legal; o fizic posibild; o fezabili financiar; o maxim productivi (si conduci la cea mai
mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietitii construite)
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti este determinatd dup# aplicarea celor patru criterii si
dupé eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimasi, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai bun3 utilizare.
In cazul imobiluli subiect, cea mai bund utilizare este cea de teren construit avand in vedere
scopul si cerinta evaludrii in acest raport.
4.2. Abordiri in evaluare
Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordiri
in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii
beneficiilor sau substitutiei. Atunci cAnd nu existi suficiente date de intrare reale sau observabile
Incét sa se poati obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode
4.3. Evaluarea terenului,

Cerinti: estimarea valorii de piati pentru evaluarea imobilului-teren.
Pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii adecvat sau utilizat in evaluare:
Abordarea aplicatd: prin comparatie/piati care este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost
véndute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Metoda aplicati: metoda comparatiei vanzdrilor cunoscuti si sub denumirea de comparafia
directd, este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea imobilelor si cea mai adecvatd metodi
atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
Tehnici aplicate in cadrul metodei: analiza pe perechi de date- in cadrul acestei tehnici,
véanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate in suma de bani sau in
procente, pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de
evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.
Elementele/unititile de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vénzare, conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea si componentele non imobiliare ale vanzarii.
fn continuare vor fi prezentate: datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd (aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzitorului) si Grila comparatiilor de piati.
Algoritmul de estimare a valorii de piati si rezultatele obtinute sunt prezentate in anexa nr. 1 a
prezentului raport si este parte integranti a acestuia.
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CAPITOLUL V
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Capitolul 5
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piati-analiza pe perechi de date pentru TEREN:
776.340,00 LEI
Abordarea prin venit-capitalizarea directi = nu s-a aplicat
Abordarea prin cost- nu s-a aplicat
Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativi, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenti este fiecare metods, scopului si utilizirii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietitii imobiliare gi
viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea i precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie
comparabild sau de o anumitid metods. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate
(teren) si scopul evaludrii, este metoda comparatiei directe-analiza pe perechi de date din cadrul
aborddrii prin piata.

Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantititii si calititii informatiilor.

Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci valoarea de piati a imobilului
teren, a fost estimati la:

Denumire Suprafaii Valoare de piati estimaid
Destinatie/Categorie de folosinta

mp euro/mp euro lei

12.510 | 12,60 157.626 776.340

curs BNR 10.01.2023: 4.9252 lei/euro

Expert au Iz 15l K
w_:wmto\ Z / )ﬁ
O Aoz Gzﬂne IONESCU

Teren intravilan, categoria de folosinta
curti constructii, NC 72851, CF nr. 72851

10.01.2023
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CAPITOLUL VI
ANEXE
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6.1. Anexa 1. Evaluarea terenului
A. FISA DE INSPECTIE
> Identificare teren 12.510 mp:

Amplasament

In intravilanul UAT Baleni;

Localizare: numdr cadastral (NC) 72851, carte funciara (CF) 72851 _UAT
Baleni.

Teren in suprafatd de 12.510 mp este situat pe raza UAT Baleni, aplasat in
Loc.Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283,

Proprietar teren la
data evaluarii

- Priméria Comunei Bileni Dambovita, adresa sediului: comuna Bileni,
sat Baleni, strada Bucuresti-Targoviste, nr. 86, judet Dimbovita, cod
postal: 137015, CIF: 4280060.

Vecinatiti Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 ml;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ711  —pe o lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita —pe o lungime de 151,93 ml;
Vest - Canal —pe o lungime de 82,00 ml;
>  Descriere teren:
Suprafata (mp) 12.510
Destinatia Teren intravilan

Categoria de folosinti

~curfi constructii: 12.510 mp -teren pe care sunt edifcate constructii
conform Autorizatiilor de Construire: nr.12/10.05.2011, nr.
41/20.12.2011, nr.17/05.05.2017 eliberate pe numele societatii ”’La
Mama Dora SRL®, se regasesc detaliate mai jos la paragraful Noti,
constructii care nu fac obiectul Evaluarii.

Utilizare teren

Comercial — Targ Saptamanal-Centru Comercial

Amenajéri

Imprejmuire cu gard metalic

Acces la drum/stradi

- terenul de 12.510 mp cu acces direct la est: drum judetean DJ711
Sos. Bucuresti-Targoviste pe o lungime de 62,44 ml ;

Topografia terenului

Teren plan - in zonad nu au fost observate aluneciri de teren

Forma terenului

Poligonala (trapez) de 1.673 mp mp

Utilitati

Curent electric, gaze, apa din retea proprie, fosa septica, pe teren

Tipul zonei

Zona preponderant comerciala si rezidentiala

Gradul de poluare

Sonord in procent scizut (trafic ponderat)

NOTA:
CONSTRUCTII, proprietar numele societatii ’La Mama Dora SRL*“ CIF 18299682
Cod de Suprafati
Nr. Denumire Destinatie/ | clasificare %‘Xg_F construitd Structurs
crt. Utilizare (HG 2139 - desfagurata crurd
Bileni >
/2004 *) (mp)
1 d”"le ugoara comerciala | 1512 | 72851-Cl 354 | metalica
eschisd
2 g'pe uyoard comerciald |  1.5.12 72851-C2 304 | metalici
eschisi
3 | &-He ugoard comerciald | 1.5.12 72851-C3 294 | metalici
deschisi
4 | Ctie usoard comerciald | 1.5.12 72851-C4 278 | metalici
deschisi

=
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5 | C-tie ugoard comerciald |  1.5.12 72851-CS 235 | metalica
deschisi
6 | &-tie usoard comerciala | 1.5.12 | 72851-C6 | 106 | metalica
deschisi
7{ & goard comerciald |  1.5.12 72851-C7 72 metalici
deschisi
g | C-tie usoard comerciald |  1.5.12 72851-C8 87 metalici
deschisi )
9 geieh;?ara comerciald | 1512 | 72851-C9 92 | metalics
10 | C-tie usoard comerciald | 1512 | 72851-C10 | 40 | metalica
deschisi
C-tie din caramida . zidarie
I1 acoperita oy tabla comerciala 1.5.2 72851-C11 251 portants
C-tie din caramida Jidiirie
12 | acoperita cu tabla- | comerciala 1.5.2 72851-C12 78 riants
Bar portant
C-tie din caramida Zidirie
13 | acoperita cu tabla - | comerciala 1.5.3 72851-C13 25 - If[“ -
Magazie i
14 | & tie usoard - comerciald | 1512 | 72851-Cl4 11 | metalic
Grup sanitar
C-tie din caramida Zidirie
15 | acoperita cu tabla - | rezidentiala 1.6.1 72851-C15 23 tanti
Locuinta P
C-tie usoari
16 | deschisi - comerciala 1.5.12 72851-C16 197 metalicd
copertina deschisa
C-tie din caramida - dirie
17 | acoperita cu tabla - | comerciali 1.5.2 72851-C17 10 Zo rt::nté
Chiosc lactate P
C-tie rezervor alimentare
18 | inmagazinare apa - 1.8.11 72851-C18 52 beton
(ingropat) P
C-tie din caramida 5
19 | acoperita cu tabla - | comerciali 1.5.2 72851-C19 1023 zicanie
: . portanta
3 niveluri

B. ALGORITM EVALUARE TERENURI

Etape parcurse:
* Am consultat publicatii de profil: “ANALIZA PIETEI IMOBILIARE-Produs unic dezvoltat in

platforma EPI” https://www.analizeimobiliare.ro/analiza-pietei/ (platforma publici).

* Am studiat oferte cu vanziri de terenuri ofertite pe siteurile nationale §i analizat ofertele
disponibile pe piatd din zona UAT Bileni si din imediata vecinatate.
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* Informatiile recente, extrase din cercetarea de piati locali si zonals, despre terenuri
similar/asemandtoare (fiecare proprietate imobiliara este unicd) cu imobiul subiect, din unitatea
administrativ teritoriald UAT Baleni este formata din satele: Baleni-Romani (resedinta) si Béileni-

Sarbi.

Comuna Bileni are vecini la nord - est cu comuna I. L. Caragiale; la nord - vest cu comuna
Bucsani; la sud cu comuna Cornitelu; la sud - est cu comuna Dobra; la vest cu comunele

Salcioara si Nucet.
Oferte teren ianuarie 2023

Cat Supraf. B
Oferit pe oferit de Localitate e | oferti
Teren
mp €/mp
Persoana fizica
https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2 500mp- Viad Baleni- intravilan 500 14.00
baleni-romani-IDgiO8N himl 0735 932 141 Romani liber ’ ’
tel. valid
Persoana fizica
https:/'www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-pentru- Angelo . . . .
A e = t 1 2.080 12,0
constructie-casa-IDgEVID. himi 0761 716 003 Bileiurestil || Fintrayiisn 0
tel. valid
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- Ag}:g;&slzg?eglc
constructii/dambovita/mucet/leren-constructii-de-vanzare- Nucet intravilan 2.700 8,00
— 0730 101 016
X5F203045 .
tel. valid
Persoana fizica
hittps://www.olx.ro/d/oferiaiteren-intravilan-nucet- Tonut ; :
o — i L + A4S . 7
1Dfe7bX_htmi 0773946 034 |  Nucet | inravilan | 4.627 | 10,00
tel. valid
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- Persgz;?ﬂflilzma
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/comuna- 0723 294 915 Silcioara intravilan 1.100 8,00
salcioara-judetul-dambovita/7b016c777{68675f.htm| .
tel. valid
y T " " Agentie Marius
hittps://www storia.ro/ro/ofertalieren-intravilan-cornatel u- Sierra Q
sat-alunisu-jud-dambovita-389 1 -mp-135-e-mp- Cornatelu intravilan 3.891 15,00
0784 828 176
IDplhW.html :
tel. valid
Persoana fizica
hutps:/f'www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-comisani- Adi N intravilan
= TR = . 1.501 16,
1500-mp-IDeNSUW html 072 741 3762 Eomisan liber 0 oo
tel. valid
Persoana fizica
https://www olx.ro/d/oferta/vand-teren-cu-suprafata- Alex Tolea intravilan/
de-11-000-mp-categorie-de-folosinta-arabil- 072 161 Comisani 11.000 9.58
IDEM2[M.html 4421 tel. valid extravilan
bttps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- Persoana fizica
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan- Georgiana . . . ,
baleni-sarbi-dambovita-imprejurimi- 0758 544 396 Baleni-Sarbi | intravilan S0 IR0
tarpoviste/4ed987d2 1593760 1efRid4953d4373 1 fhim! tel. valid
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- Persoana fizica
. == Marcel Serban . . .
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-plus- 072 533 8562 Bucsani intravilan 1.400 39,29
fundatie/leigaf31g17i73fid7d021457fd4fi88 html tel. valid
https://www.romime.ro/anunturi/imobiliare/de- Persoana fizica
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-intravilan- Dragos N . )
s o 073 571 1140 Comisani intravilan 3.300 17,00
dambovita/611BieSeasin77ge2d2987p3i4088420. htm| tel. valid

E.- &
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* Am analizat ofertele disponibile pe piatd i am selectat 4 unititi de comparatie(eliminand
extremele) din zona subiectului de evaluat si din vecinitatea imediati a acestuia, care au fost
comparate si corectate in suma de bani sau in procente, pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabild si proprietatea de evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de valoare
pentru

proprietatea analizata,

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea si componentele non imobiliare ale vanzarii.

fn continuare vor fi prezentate: datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd (aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului) si Grila comparatiilor de piati.

unitati de comparatie: A, B, C si D asemanitoare cu imobilul de evaluat si credibile.

UNITATE DE COMPARATIE A

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-baleni-sarbi-dambovita-

imprejurimi-targoviste/4e4987d215937601ef8id4953d43731 £ html

25 decembrie 2022 Vind teren intravilan Baleni-Sarbi Dambovita = Publi24.ro
17 Euro/ mp 85 000 Euro Vand teren intravilan Baleni-Sarbi
ID: 234330163 Anuni publicat de: Agentie Georgiana

Tel 0758 544 396
Telefon validat

DESCRIERE

Soseaua Nucetului DJ 711C
Aproximativ 5000 mp

Deschidere 20 metri liniari, lungime
250 ml

Plan drept

Intravilan

Proprietar

Foarte aproape de drumul Bucuresti
Téargoviste DN7.1

La 20km distanta de Targoviste

La 1 km distanta fata de padure

Anunt verificat i confirmat telefonic: pref negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE B

h s:z’!wmv.romhno.rofanmlturi/hnobiliarefde-\fanza:eﬁerenuri/leren-exnavﬂana’anunt!teren—intra\dlml-comisani-
dambovita/6f18ieSeg5ih77¢e2d298723i4088420.html

10.01.2023 Teren Intravilan Comisani-Dambovita Comisani - Romimo.ro

Teren intravilan Comisani-Dambovita la 56.100€ 17 €/mp
Vénzitor: Persoana fizica
Dragos

D, |

pag. 26



RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

Tel 073 57] 1740
tel. valid
{3 iRestavrante (] ispitate ) invatamant {J iSupermarket +

A

i
L

o
[ocs1] v

““““ (Besi]

T

@ QoenlianTies © CoenSiresthiap coninbuton

Detalii

Pret / m* 17 € Suprafata utila 3300 m?
Clasificare teren: Intravilan Font stradal 2760
Descriere

Vand teren Intravilan in Comisani-Dambovita(Cetatii),terenul este compus din 2 loturi respectiv
1800 m2 si 1500m2,pret 17 Euro/m2,telefon 0735 711 140

Anunt verificat si confirmat telefonic: pref negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cornatelu-sat-alunisu-jud-dambovita-3891-mp-15-e-mp-IDplh W html

10.01.2023 Teren intravilan 3891 mp in Com. Cornatelu, Sat Alunisu - teren agricol de
vanzare in Alunisu, judetul Ddmbovita - X9UT03009

Teren intravilan 3891 mp vanzare in Cornatelu la 58.365€ 15 €/mp
Vénzitor: Agentie Marius Sierra
0784 828 176 tel. valid

Detain

Pret/ m?: 15 € Deschidere stradala 25m  Suprafati utila 3891 m2
Clasificare teren: Intravilan

Descriere

Licitatilie au ioc in fiecare zi de vineri.
Se ofera spre vanzare teren intravilan situat in Cornatelu, Sat Alunisu, Jud. Dambovita cu o
suprafata de 3891 mp, T1, P83,83/1, 83/2, 83/3, avand CF 70127 cu nr cad 462 si 462-C1.

foMp |
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Zona este de tip industriai, zona activa din punct de vedere economic, amplasare favorabiia
pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare de mici dimensiuni.

Exista retea de gaze, de canalizare si telefonie. Accesul la acestea se realizeaza foarte usor,
fiind la aproximativ 100-200ml fata de proprietate.

ID Anunt: X9UT03009  Actualizat in 10.01.2023

Anunt verificat §i confirmat telefonic: pref negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE D
hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-cu-suprafata-de- 1 1-000-mp-categorie-de-folosinta-arabil-IDgM2iM.html

19.12.2022 Vand teren cu suprafata de 11.000 mp, categorie de folosinti arabil. Comisani * OLX ro

Nkt Teren, 11000 m2
Teren intravilan/extravilan 9,58 euro/mp

1@5.383 EL}P\; 1D 247870034

Terenuri]11000 m? Comisani, Dambovita

Vanzitor: Persoana fizica Alex Tolea
Tel 072 161 4421

tel. valid
A ya — Mely et
ahasereni - PANG0M) Comiie
Miigidenil ;
L v Ueﬂg‘l‘; irdtasancs
a4 = AT
g Dlismbtiet P
=1
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Suprafata teren 11000 m?
Clasificare teren Intravilan/extravilan

Descriere:

Proprietar, vand teren cu suprafata de 11.000 mp, categorie de folosint3 arabil, din care:
- Suprafata de 7.682 mp situata in extravilanul comunei Comisani, judetul Dambovita

- Suprafata de 3.318 mp situata in intravilanul comunei Comisani, judetul Dambovita

* Terenul este partial imprejmuit. Pe suprafata terenului se afla o platforma pretabila pentru parcare tiruri
sau depozit.

Anunt verificat si confirmat telefonic: pref negociabil.

E-Y
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Grila comparatiilor de piata

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Unitate fle Unitate fle Unitate fle Unitate fle

z Comparatie A Comparatie B Comparatie C Comparatie D

0 1 2 3 4 5 6
Suprafatz (mp) 12.510,00 5.000,00 3.300.00 3.891,00 11.000.60

Elemente specifice tranzactiei
Pret oferta/tranzacfie(Euro/mp) 17,00 17,00 15,00 9,58
Tipul oferta oferta oferta oferta

1 Cuantum negociere % -15% -15% -15% -15%
Cuantum negociere (Euro/mp) -2,55 2,55 -2,25 -1,44
:’Eltll;)z‘ht]:';;lzactie ipotetici 14,45 14,45 12,75 8,14
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%

g Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,45 12,75 8,14
Restrictii de utilizare fara similar similar similar similar

3 Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Conditii de finantare la piata la piata fa piata la piata la piata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%

¢ Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,45 12,75 8,14

5 Conditii d¢ vanzare independent independent independent independent independen
Cuantum ajuslare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,45 12,75 8,14

6 | Conditii ale pietei ianuarie 2023 | ianuarie 2023 | ianuarie2023 | ianvarie2023 | ianuarie 2023
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,45 12,75 8,14

Elemente specifice proprietatii
i Baleni-Sarbi | Baleni-Sarbi Comisani Comateln Comisani
L et zon(;);el'lfleiica (DJZolnlaC) (chfgdda) o aoman
buna periferica periferica periferica DEnCTER
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,45 12,75 8,14
Caracteristici fizice

8 Suprafata (mp) 12.510 5.000 3.300 3.891 11.000
Cuantum ajustare % 6% 7% 6% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,87 -1.01 077 0.00

’ Destinatia (utilizarea terenului) in:z;;tlunc:;ni intravilan Ll iRl “;g;t‘:'];:ﬁan
Cuantum ajustare % 1% 1% 1% 4%

E-
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,14 0,14 0,13 0,33
10 Topografia plana pland plani plana plani
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
11
S . la limita la limita la limita . ;
Ll pe proprictate proprietatii proprietatii proprietatii e
Cuantum ajustare % 2% 2% 2% 4%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,29 0.29 0,26 0,33
12 | Acces drum asfalt drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum pietruit
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 4%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,33
B Deschidere (ml) 62,44 20,00 27,60 25,00 44,00
Cuantum ajustare % 3% 2% 2% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,43 0,29 0,26 0.00
14 Alti factori: tipul : comercial si comercial si comercial si comercial si comercial si
actork: ipul zonet rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Towd ajusiare caracterisiici fizice % 0% 2% -1% 12%
Total ajustare caracteristici fizice 0.00 -0.29 0.13 0.98
(Euro/mp) ’ 2 ’ ’
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,16 12.62 9,12
15 | Componentele non imobiliare - T da il
(comision agentie/companie)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,16 12,62 9,12
Ajustare totala neti absoluta (Euro) 1,73 1,73 1,40 0,98
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 12% 12% 11% 129%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 1,73 1.73 1.40 0.98
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 12% 12% 1% 12%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila: c
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp)
rotund: 12,60 | euro/mp euro/mp 49252 49252
Valoarea de piatd/circulatie euro
estimati: 157.626,00  echivalent 776.340,00  lei lei
curs BNR 10.01.2023: 4,9252

lei/euro
In aceasta grila comparatiilor de piata s-a tinut seama c, pe piata imobiliari a localitatii (mediu rural),
pentru terenuri situate in zona analizatd, marja de negociere intre ofertd i tranzactia efectiva este de -
15%, pe baza instabilitatii pietei imobiliare si functie de timpul de asteptare, disponibilitatea
ofertantului de a mai lasa din pret, daci oferta este facuti prin intermediul unei agentii imobiliare sau
nu. Rezulta pretul de tranzactie pentru oferta.
Se aplica urmatoarele ajustri:, ajustari pozitive pentru unititile de comparatie mai putim bune decét
subiectul si ajustiri negative unitétilor de comparatic mai bune decét subiectul.
Valoarca ajustarilor s-a stabilit pe baza obscrvatiilor istorice referitoarc la cfectul asupra valorii dat
de diferenta dintre elementel de comparatie ale proprietitilor comparabile si elementele proprietatii
subiect

B '
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

6.2. FOTOGRAFI/HARTA
TEREN DE EVALUAT — BALENI-ROMANI
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Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp
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6.3. Documente/acte proprietar

pag. 34



b

3

ROMANiA
JUDETUL DAMBOVITA 3
COMUNA BALENI e
CONSILIUL LOCAL

o
G

HOTARARE
privind uneohareq trecerii din domeniul public fn domeniul privat al comunei Béleni , comunel a terenulul in
suprafutd de 12510 mp, situat in intravilanul comanei Bileni , identificat cu nr.cadastral 72851 , inscris in
Cartea Funciard a comunei Bileni

Consiliul Loca! Bileni , judeful Ddmbovita , intrunit Tn sedint3 ordinara in data de 28.01.2021

AVAND IN VEDERE

- Proiectul de hotarére privind aprobarea trecerii din domeniul public Tn domeniul privat al comunei  Bileni ,
a terenului In suprafajd de 12510 mp, situat in intravilanul comunei Bileni . identificat cu nr.cadastral
72851 , inscris in Cariea Funciaré a comunei Baleni , initiat de primarul comunei Baleni

~ Referatul de aprobare al primarului localitatii privind proiectul de hotardre pentru aprobarea trecerii din
domeniul public In domniul privat al comunei Baleni , a terenului in suprafatd de 12510 mp, situat in
infravilanul comunei Baleni , identificat cu nr.cadastral 72851 , Inscris in Cartea Funciard a comunei Baleni

- Raportul de specialitate intocmit de catre compartimentul evident patrimoniu privind proiectul de hotérare
pentru aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei Baleni , identificat cu
nr.cadastral 72851 , inscris in Cartea Funciard a comunei Bileni.

- Prevederile art.553 alin. (1) si art.557 din Legea nr. 287/2009- Codul Civil , republicatd .cu modificrile 50
completirile ulterioare

~  Prevederile legii 213/1998 privind proprietaiea publicd i regimul juridic al acesiela, cu modificirile si
completdrife ulterioare;

— HG nr.1350/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Ddmbovita, precum si al municipiilor
,oragelor si comunelor din judetul Dambovita , cu modificarile si completarile ulterioare ;

fn temeiul art.139 alin.(2) lit g ) din Ordonanta de Urgentd a Guvernuiui nr.57/2019 privind Codul
Administrativ , cu modific#rile si completérile ulterioare

HOTARASTE '

Art.] Se aprobi trecerea din domeniul public al localitatii Baleni in domeniul privat al localitatii a
suprafefei de 12510 mp situat in intravilanul comunei Béleni , identificat cu nr.cadastral 72851 , Tnscris in
Cartea Funciard a Comunei Béaleni in vederea vaiorificirii. .

Art.2 Se abroga pozifia nr.224 din Anexa nr.9 din HG nr,1350/2001 privind atestarea domeniului
public al localitatii Baleni

Art.3 Cu ducere la indeplinire se obliga primarul localititii, Biroul Financiar Contabil si
Compartimentul Eviden{a Patrimoniu din cadrul aparatului de soecialitate al primaruluj comunei Baleni

Contrasemneaza
SECRETAR GENERAL
Jr. BUCUR | NAMARIA

<

{<

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de catre Consilinl Local al comunei Béleni |, jude; Dambovita, in sedinja ordinard din data
de 28.01.2021 | cu respectarea prevederiley art. 139 alin (B} din QUG ne. 572019 privind Codul Administrativ i un
cvorum de: 9 voturi pentru , O voturi Impotrivd 5i 5 abjineri din numdrul taral de 15 consilieri lovali in Juncpie 5i 14
consilieri prezenfi la vot



' 'f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars DAMBOVITA

¥ 14 Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Targoviste
- . :
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SEe den PENTRU INFORMARE \

Carte Funclar§ Nr. 72852 B3leni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravlian

Adresa: Loc, Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, Nr. 283, jud, Dambovita

_Ne.corere T 67403
. Zua 15
L__tuna ' ‘gg
L Anul 2022

Cod verificare

i

T. A g .
e Sastral N* - Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 72851 12,510 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Teren Imprejmult; Constrichia €1 Tnscrisa In CF 72851.C1; Construcua
in CF 72851-C3; Constructia C4 inscrisa in
CF 72851-C6; Constructla C7 inscrisa In CF
CF 72851-C9; Constructia C10 inscrisa in CF 72851-C10;
inscrisa in CF 72851-C12; Constructia C13 inserisa in
Constructia C15 inscrisa in CF 72851-C15; Constructia C
bZSSI-CIT: Constructia C18 inscrisa in CF 72851-C18;

CF 72851-C4; Constructia C5 inscrisa in CF 72851
72851-C7; Constructla C8 Inscrisa in CF 72851
Constructia C11 Inscrisa in CF 72
CF 72851-C13; Constructia €14 |
16 Inscrisa in CF 72851-C16; Constructia C17 inscrisa in CF|
Constructia C19 inscrisa in CF 72851-C19;

C2 insciisa in CF 72651-Cz; Constructia C3 INscrisa|
-C5; Constructia C6 inscrisa in!
-C8; Constructia C9 inscrisa InJI

851-C11; Constructia C12
nscrisa In CF 72851-Cl4;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare fa dreptul de proprietate sl aite dreptur! reale

Referinte

42450 / 28/05/2020

Act Administrativ nr. ¢
La Mama Dora SRL:

ontract de concesiune nr, 4234, din 06/07/2006 emis de PRIMARIA COMUNE] BALENI si|

gz |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 anj, incepand cu
data de 06.07.2006

Al ]

| 1} LA MAMA DORA SRL, CIF;:18299682

145821/ 17/11/2021

Act Administrativ nr. Hotarare de consiliu |

ocal nr. 8, din 28/01/2021 emis de Primaria Baleni;

]
B6 ’Ilr}tabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al [
1
1) COMUNA BALENI, domeniul privat 1
C. Partea ili. SARCINi ,
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leoif Nr. 677/2007.

Panina 1 nin 3




Carte Funclard Nr. 72851 Comuna/Oras/Municipiu: Baleni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72851 12.510
* Supralata este & atarminata In planul de proiectie Stereo 70.

: TDETALII LINIARE IMOBIL

24 :
74021

Date referitoare la teren

wr | Categorie [intra | Suprafata
crt| folosintd |vian|  (mp) Taria Parceld Nr. topo

1| ecurti IpA| 12510 .
constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proieciie in pian.

Observatlii / Referinte

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit (= (m) inceput sfarsit e (M)
1 2 10.196 2 3 21,457
3 4 23.361 4 5 14.557
5 6 . 12.428 6 7 30.1
7 8 9.611 8l 3 8.154,
) 10 32.129 10| 11 14,076
11 12 14195| | 12 13 1.826]

- mutam e it raracter Dersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 72851 Comuna/Oras/Municipiu: BSleni

Punct]  Punct Lungime segment Punct]  Punct] Lungime segment|
Inceput|  sfarsit = (m) ! Inceput sfarsit| | = (m)
13 14 5.966 14 15 27.938
15 16 7.933 16 17 30.491
17 18 31.95 18 19 9.368

18 20 5,183 20 21 11.187

21 22 34.204 22 23 41,126

23 24 46,134 24 1 . 21.017

** Lungimlle segmentelor sunt deterninate Tn planul de prolectle Stereo 70 §| sunt roturﬂllie 1a T milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funclars generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciar3 active la data generaril. Acesta este valabil in condlitiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U,G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnaturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudini §i realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generaril documentului.

Data 5l ora generiril,
16/06/2022, 11:04

| Ofigiul do Cadastr Nblicitato Imobiltar
Jambpwi
Referent: TAFALDALYJOANA LAURA

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legli Nr. 677/2001, Pantina Inin R
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000

Nr. CADASTRAL | SUPRAFATA MASURATA | ADRESA IMOBILULUI: Com. Baleni , Sat Baleni Sarbi, Targ Saptamanal, Sos. Bucuresti-Targoviste,

'w_ |. 12510 mp Intravilan o . o
[CARTE FUNCIARA Nr. | | UAT | BALENI
\\ llin#
proprietar: CONSILIUL LOCAL BALENE Carag

A. Date referltoare I3 teren |

Descrigre fimite imobil |

| Nr. !Categ. de SUpraf._:Val. impozablla

| -
Parc. | folosinta (mPJJ (RON) o, | Uimita Distanta | Puncte
: | ! sl DRUM COMUNAL 168.31 |434 - 100
|3 | cc |12510 3'
1 g CE [ Et |SOS. BUCURESTI-TARGOVISTE | 6253 100 - 505
Lo - (D3 711) ,
| |
f ' St | PARAU RACOVITA 151.75 | 505 - 417 -
Y CANAL 82.00 |417-434 %
| LVig

| ! Teren imprejmuit cu gard

TOTAL 12510 i

Suprafata totala masurata a imobliului = 12510mp
Suprafata din act = 12510mp

Primaria com, Baleni
Vizat si stampilat

366400
8
&,
V. '__.‘-'Parsoana Aulorizate 3 Badsa Nicolos inspector:
7w L - )
Canflirm axsculdre masuralorfor lo taren. corecliludinea Coallrm Inlroducéres imebliulul In bazu de dota Intaglota sl
Intosmiril dacumentatial sudastrale af unﬂ:ufdlnln ocssteio atribuirea numaruivi cadostral

- . tu realitate din taren
A Semnotura si stamplia
Semnoturc st stompila \V’J Vrsaesarseaeny

Stampila BEPT

T wETARRY



. DAMBOVITA

551200

. L1

e, 0:" : : X\- ~CC=12510mp {ﬁ -‘
| s ‘ 2

g,

& g
8 2




w
o
551200

PLAN DE AMPLASAMENT

Nr. Cadastral Suprafata n
72851 12510

Carte funciara i

o %, Nr. evidenta:131
;‘?b CERTI?CAT %
o C
Persoana Au :zofi 3 ﬁkmip\w&org%\ Inspector:
Confirm executare |Hasurgtariion daDi¥edn, cddctitudinea | Confirm introducerea imobilulul in baza de date integfata si
infoemirii documentat adngfmrpms\ijmaspon d ucamuio _ﬂ.,_._Q_f!.&umsf:__.?um}anp_l-gr:ﬂ;d sty .
Su; reaifele: din. Wi L T Higd e (¢ simBerhsidtira bsi” stamiplta™
-4 Te o e pen e i g a0 T i
e N ENGHEL S Stamprigrgepe TEIRICONSTRIO/
'S c;‘s A 2’ 2 k ! sier g, L {_‘/ !
—% e —
L CaEoRS

(545009 66 0620




—
wn
|

ELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

SCARA 1:1000
ta (mp)  |Adresa imobilului: Comuna Baleni, Sat Baleni Sarbi,"Targ saptamanal’, Sos. Bucuresti-Targoviste,Nr.283, judetul D-ta
Intravilan
72851 ] UAT | BALENI B

A. Date referitoare la teren

Categ.

Descriere limite imobil

: Supraf.
de | (mp) »
folosinta P.C. Limita Distanta Puncte
N: DE 168.22 | 438-100
‘ cC |12510 NC 72712 (D) 711)
S: PARAU RACOVITA 151.93 505-417
“V: | CANAL 82.00 | 417-438
TOTAL 12510 Teren imprejmuit cu gard.
Suprafata totala masurata a imobilului = 12510mp
Suprafata din act = 12510mp
B. Date referitoare la constructii
= Nr Suprafata Supralata A
orinell Denumire pivel :unst?'.lrl‘t:) la so aes::ﬁ;:ﬁ;, constr
C1 Copertina deschisa p 354 354
c2 Copertina deschisa P 304 304
c3 Copertina deschisa P | 294 294
c4 Copertina deschisa P | 278 278
e Copertina deschisa p| 235 235
<6 Copertina deschisa P 106 106
c7 Copertina deschisa P 72 72
cs Copertina deschisa P 87 87
co Copertina deschisa 92 92
c10 Copertina deschisa P 40 40
Constructie din caramida, acoperita cu
tabla compusa din parter:3 incaperi, 1 hol, P+M 123 251 2017
casa scarii, mansarda:1 bucataria,1 baie, 1
€11] bar,1 birou,2 terase, 1 grup sanitar, 1 hol.
Ci12 Bar [ 78 78
C13 +Magazie p 25 25
Ci4 Grup sanitar P 11 11
Cis Constructie (locuinta) P 23 23
Cig Copertina daschisa P 197 157
Ci7 Chiosc lactate p 10 10
Ci8 Rezervor apa ingropat [ 52 52
Constructie din caraniida,acoperita cu
tabla avand parter: discoteca,? vestiare,
cig |Casa scaril, 2 holurl, camera tehnica, , P+1+M 589 1023 2011
grup sanitar, etaj:bar, 2holuri, casa
scarii, camera preparan, mansarda:3
holuri, 4 dormitoare, 4 bai.
TOTAL 2970 3532

369500

g
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Nr. inregistrare 287 /12.01.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind
vinzarea

imobilului-teren in suprafatd de 12.510 mp
cu destinatia intravilan, categoria de folosinti curti constructii,
NC 72851, CF 72851 UAT Baleni

Adresa: Comuna Baleni, sat Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283,
judet Dimbovita, cod postal 137011

Beneficiar:  Primiria Comunei BALENI-Dambovita
Bileni, strada Bucuresti-Targoviste, nr.86,cod postal: 137015

Utilizator: Consiliul Local al Comunei Baleni

IANUARIE 2023
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea
imobilului-teren in suprafatd de 12.510 mp, NC 72851, CF 72851 UAT Baleni
cu destinatia intravilan, categoria de folosinti curti constructii

Cap. I . Descrierea si identificarea bunului

Imobilului-teren ce urmeazi a se vinde, face parte din inventarul domeniului privat al comunei
Baleni, judetul Dambovita, in suprafata de 12.510 mp, NC 72851 mp.

Date de identificare si descriere imobi-teren subiect

Terenul ce urmeaza a se vinde, are suprafata de 12.510 mp, NC 72851 si este amplasat in zona
periferica a localitatii Baleni Targ Saptamanal - Centru Comercial si are adresa: 6, cu
urmdtoarele vecinatati:

Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 ml;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ711 —pe o lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita —pe o lungime de 151,93 ml;
Vest - Canal —pe o lungime de 82,00 ml;

Coordonate imobil-teren Baleni: Coordonate (latitudine, longitudine):
44.82345, 25.64578

= :

- -
’U
- p
| i

-
_w_

Legenda
tana & Ccasm
imntd

P

-_m

Prin Hotararea Consiliului Local Baleni nr. ....../........... s-a aprobat demararea procedurii pentru
vanzare a terenului suprafata de 12.510 mp descrise mai sus.

Cap. II. Motive de ordin economie, financiar, social si de mediu eare justified realizarea
vanzarii

Propunerea pentru vanzare are la bazi solicitarea depusi Ia sediul Primariei Comunei Baleni.
2.1. Aspecte economice, financiare, sociale si de mediu



Motivafia pentru componenta economicd: - administrarea eficienti a domeniului privat al
comunei Balemi pentru dezvoltarea mediului social si pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiard: principalele avantaje ale vanzirii sunt:

- cumpdritorul prin investitiile pe care le va face va genera venituri suplimentare catre bugetul
UAT Baleni;

- cumplrdtorul va suporta sarcinile fiscale, in conditii similare impozitului pentru teren, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

Motivatia pentru componenta sociald: - crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii
civilizate si de dezvoltare asupra comunitatii.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Bileni se ridici la 8.368

de locuitori, in crestere fati de recensimantul anterior din 2002, cind se inregistrasera

8.324 de locuitori. Comuna Bileni este amplasati in partea de sud a judetului Dambovita,
aflindu-se la o distanta de aproximativ 20 km de municipiul Targoviste. Teritoriul comunei
Baleni se afla situat in Campia Targovistei.

Veeinii: la Nord - Est cu comuna L. L. Caragiale; la Nord - Vest cu comuna Buesani; la Sud cu
comuna Corndtelu; la Sud - Est cu comuna Dobra; la Vest cu comunele Salcioara si Nucet.
Amplasamentul comunei este favorabil, dezvoltarea economici este prezenta, activitatea
specifica a comunei este agricultura- predominant cultivarea legumelor si comertul, activitati
facilitate printr-o piatd de desfacere atét a produselor localnicilor cat si a celor din comunele
invecinate cunoscuta in zona “Targ siptidmanal- Centru Comercial”.

Targul saptamanal- Centru comercial, are ca proprietarari: pentru terenul in suprafata de 12.510
mp UAT Baleni, si pentru constructii societatea LA MAMA DORA SRL. Terenul este
concesionat, in prezent, societitii LA MAMA DORA SRL.

Necesitatea modernizarii si extinderii constructiilor prin investitii durabile, a condug 1a inittierea
de catre Consiliului Local al unei hotiréri de a vinde terenul potentialilor investitori din zona.
Motivafia pentru componenta de mediu: - cumparitorul va avea obligatia, prin contractul de
cumpdrare, sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incit impactul cu
mediul inconjuritor si fie la limita minima.

Pentru toate imobilele din domeniul public si privat al comunei Baleni, Primiria detine
avize/autorizatii/regulamente de functionare in conditiile reglementirilor legale.

Contractul de vanzare-cumpdrare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-lnarea tutnror misurilor necesare nentr diminnarea_evitarea pnhmrii solnlni i a apei anthterane
cu efecte asupra sanatitii populatiei;

-gestionarea ‘eficients a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

2.2. Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, vinzarea imobilului ca si abordare reprezinti o modalitate des
uzitatd, devenind in prezent un standard comun si aceeptat pentru finantarea proiectelor de
investitii, ceea ce conferd avantajul abordirii unor surse de finantare alternative, in actualul
context economic si financiar.

Comnonenta legislativi este constimiti din: OTIG nr. 57 din 3 iulie 2019 nrivind Codnl
administrativ, exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, regleméntat de:



Articolul 354

(1) Domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata.

Articolul 355- Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr.
287/2009, republicati cu modificérile ulterioare, daci prin lege nu se prevede altfel.

Procedura de licitatie public pentru atribuirea contractului este “procedura simplificati- cerere
de ofertd” care se va desfasura conform caietului de sarcini.

In situatia in care, dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au nu
se oferd cel putin pretul de pornire, bunul se consideri retras de la vanzare. Declansarea unei noi
proceduri de vinzare a bunului va fi aprobati de Consiliul Local Baleni sau se va aplica
procedura de megociere directd-posibilitare consemmati in art. 113, alin.(4)-"Autoritatea
contractantd poate decide desfagurarea procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)-
“Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de achizitie publicd si a organizirii
concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea; b) tratamentul egal; ¢) recunoasterea reciproci;
d) transparenta; €) proportionalitatea; f) asumarea raspunderii”, din Legea nr. 98/2016 din 19
mai 2016 privind achizitiile publice, actualizati.

Pentru aplicarea procedurii se respectd si Articolul 363- Reguli speciale privind procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat si Articolul 364- Exceptii de la regulile privind
procedura  de  vinzare a  bunurilor din  domeniul privat si  anume:
(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vAnzarii unui teren aflat in
proprietatea privati a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile

asupra hotérarii consiliului local sau judetean si fsi pot exprima optiunea de cumpdrare in

termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobilul-teren ce face obiectul vanzirii se afl i in stare
neproductiva, urbanistic acesta este in zona periferica a localitatii si poate fi utilizat pentru mai
multe activititi in conditiile investirii In lucriri de amenajare si dzvoltare.

Investitiile §i lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiilor legale sau de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificérile si completirile ulterioare si vor fi calculate la gradul 7 de seismicitate. Obtinerea
tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina cumpdratorului.
Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate conform
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Baleni, judetul Dambovita, in
vigoare la aceasti dati.

Oferta de vénzare este valabild pentru persoane fizice, persoanele fizice autorizate, asociatii-
persoane juidice i societiti cu activititi economice in domeniul agriculturii si comertului.




Cap. I11. Pretul minim de vinzare

Preful minim de vinzare a terenului in suprafatd de 12.510 mp a fost stabilit avand la baza
raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL Téargoviste si inregistrat cu nr.
286/11.01.2023 si este de 12,60 euro/mp (fara t.v.a.), curs BNR la 10.01.2023: 1 euro = 4,9252
lei.

Cap. IV. Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului

Vénzitorul are obligatia de a atribui contractul de vinzare de bunuri proprietate privati

prin aplicarea:

> procedurii licitatiei- art. 113, alin.(4)-"Autoritatea contractanti poate decide desfasurarea
procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)- “Principiile care stau la baza atribuirii
contractelor de achizitie publici si a organizirii concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal; c) recunoasterea reciprocd; d) transparenta; €) proportionalitatea; f)
asumarea raspunderii”’, din Legea nr. 98/2016 din 19 mai 2016, privind achizitiile publice,
actualizata.

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a contractului, potrivit legislatiei in
vigoare este procedura prin licitatie publicd cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
oferta®.

Procedura de licitatie se va desfisura conform caietului de sarcini.

Procedura de licitatie respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare si
anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si concurenta.

Oferta de cumpirare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
coopereazd in domeniile de interes comun si sprijind activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunititii.
> sau in conformitate cu art. 364- Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat si anume:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune Ia
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpirare intermen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Cap. V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare
Respectand prevederile legale estimam ci procedura de vinzare pani la care se poate incheia
contractul are o duratd de maxim 2 luni de Ia aprobarea hotirarii de consiliu.

Cap. VI. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate au reesit urmatoarele:

- vénzitorul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea ca
prioritate interesul public;

- imobilui-teren ce face obiectul vanzariii, are la data actuald destinafia: teren intravilan si
categoria: curti constructii si este de interes public/social si in acelasi timp, generator de
venituri.

Intocmit,
EVAL-PROCONS SRL
Ing. ec. Gheorghe IONESCU
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Cap. IIl. Pretul minim de vinzare

Pretul minim de vénzare a terenului in suprafati de 12.510 mp a fost stabilit avand la bazi
raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL Targoviste si inregistrat cu nr.
286/11.01.2023 si este de 12,60 euro/mp (fara t.v.a.), curs BNR la 10.01.2023: 1 euro = 4,9252
lei.

Cap. 1V. Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului

Vénzitorul are obligatia de a atribui contractul de vanzare de bunuri proprietate privati

prin aplicarea:

> procedurii licitatiei- art. 113, alin.(4)-"Autoritatea contractanti poate decide desfisurarea
procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)- “Principiile care stau la baza atribuirii
contractelor de achizitie publici si a organizirii concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal; c) recunoasterea reciprocd; d) transparenta; e) proportionalitatea; )
asumarea raspunderii’, din Legea nr. 98/2016 din 19 mai 2016, privind achizitiile publice,
actualizata.

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a contractului, potrivit legislatiei in
vigoare este procedura prin licitatie publici cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
ofe

Procedura de licitatie se va desfisura conform caietului de sarcini.

Procedura de licitatie respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare si
anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si concurenta.

Oferta de cumpirare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
coopereaza in domeniile de interes comun i sprijind activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunittii.
> sau in conformitate cu art. 364- Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat si anume:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vAnzirii unui teren aflat in
proprietatea privati a statului sau a unitifii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune ia
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérérii consiliului local sau judetean si 1si pot exprima optiunea de cumpérare intermen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Cap. V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare
Respectind prevederile legale estimam ci procedura de vanzare pini la care se poate incheia
contractui are o durats de maxim 2 luni de ia aprobarea hotirarii de consiliu.

Cap. VI. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate au reesit urmatoarele:

- vénzidtorul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea ca
prioritate interesul public;

- imobilul-teren ce face obiectul vénzariii, are Ia data actuali destinafia: teren intravilan si
categoria: curti constructii si este de interes public/social si in acelasi timp, generator de
venituri. 5
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ANEXE

FOTOGRAFII

Teren 12.510 mp-
sat Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283, cod postal 137011, comuna Baleni, judetul

Déambovita




Anexa nr. 3

ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI

ACORD
de incetare a contractului de concesiune nr. 4234/12.07.2006
‘tncheiat intre Consiliul Local Bileni si SC LA MAMA DORA SRL

Avand in vedere solicitarea concesionarului SC LA MAMA DORA SRL si dispozitiile
art. 9 lit g din contract , pirtile au convenit incetarea contractului de concesiune , fard
manifestarea Consiliului Local a acordului de a dobdndi bunurile de preluare previzute in
contract , efectele incetdrii urmand a se produce de la data semndrii contractului de vinzare-
cumpdrare , conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. , cH

modificdrile $i completirile ulterioare .
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