JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENT
-PRIMAR-

ANUNT
cu privire la

PROIECTUL DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA —
TEREN IN SUPRAFATA DE 12510 MP, NC 72851, CF NR. 72851 SI A STUDIUL UI DE
OPORTUNITATE , INTOCMITE IN VEDEREA VANZARII CONFORM PRE VEDERILOR ART.

364 DIN OUG NR. 57/2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV , CU MODIFICARILE 57

COMPLETARILE ULTERIOARE

In temeiul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionale in
administratia publicd, se publica spre cunostingc generald faptul cd a fost elaborat PROIECTUL DE
HOTARARE PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI DE  EVALUARE PROPRIETA TE
IMOBILIARA ~TEREN [N SUPRAFA TA DE 12.510 Mp » NC 72851 , CF NR. 7285] ST A
STUDIULUI DE OPORTUNITATE , INTOCMITE IN VEDEREA vinzigi CONFORM
PREVEDERILOR ART, 364 DIN OUG NR. 57/ 2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATI V., cu
modificarile si completdrile ulterioare st intenfia de a-1 Supune analizei §i aprobdrii Consiliulyi local al
comunei Bdleni,

Orice persoand interesati va putea formula propuneri Sugestii, opinii cu valoare e
recomandare privind acest proiect de act normativ, Propunerile, sugestiile squ recomandcrile se vor
Jormula in scris si se vor depune la Registratura Primdriei Comunei Beleni . pand la_data de
10.03.2023

Persoanele saqu organizafiile interesate care fransmit in scris Propuneri, sugestii sau opinii cu
privire la proiectul de hotdrare vor specifica articolul sau articolele din proiect la care se referd,

mentiondnd data trimierii st datele de contact ale expeditorului.

Primarul comunei Baleni




ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare proprietate imobiliara —teren in suprafati de 12.510 mp,
NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate , intocmite in vederea vanzarii conform
prevederilor art. 364 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administratiy » cu modificérile si completarile
ulterioare

Primarul comunei Baleni , judetul Dambovita,
AVAND IN VEDERE :

~ Referatul de aprobare privind aprobarea Raportului de evaluare proprietate imobiliarad —teren
in suprafata de 12.510 mp , NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate , intocmite
in vederea vanzirii

— Raportul de specialitate intocmit de compartimentului Evidenta Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Baleni | privind aprobarea Raportului de
evaluare proprietate imobiliard —teren in suprafatd de 12.510 mp , NC 72851 , CF nr. 72851 s
a Studiului de Oportunitate , intocmite in vederea vanzirii

~ Prevederile HCL nr.72/27.10.2021 privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea
imobilelor -terenuri ce apartin domeniul privat al comunei Baleni

— Prevederile HCL Nr.84/25.11.2021 privind darea acordului de principiu pentru initierca si
elaborarea procedurilor pentru vanzarea imobil-teren ce apartine domeniului privat al
Comunei Bileni, identificat cu CF 72851

— Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Baleni sub nr. 4234/20.07.2006 incheiat intre
Consiliul Local Baleni si SC LA MAMA DORA SRI si actele aditionale ulterioare

— Extrasele de carte funciara nr, 72851, 72851-Cl1, 72851-C2 , 72851-C3 , 712851-C4 , 72851-
C5 , 72851-Cé6, 72851-C7 , 72851-C8 , 72851-C9, 72851-C10 , 72851-C11 , 72851-C12 .
72851-C13, 72851-C14 , 72851-C15 , 72851-C16 , 72851-C17 , 72851-C18, 72851-C19, ale
comunei Baleni

— Raportul de evaluare proprietate imobiliara —teren in suprafatd de 12.510 mp , NC 72851 , CF
nr. 72851 pentru consiliere in vederea vanzirii . intocmit de catre EVAL PROCONS SRL ,
inregistrat la Primaria Baleni sub nr. 286/11.01.2023

— Studiului de Oportunitate privind vinzarea imobilului teren in suprafatd de 12.510 mp cu
destinatia intravilan , categoria de folosintd curti constructii , NC 72851 » CF 72851 a UAT
Béleni , intocmit de citre EVAL PROCONS SRL , inregistrat la Primaria Baleni sub nr.
287/12.01.2023



—  Prevederile art, 363 $i 364 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ > cu modificarile
si completirile ulterioare

In temeiul art.136 alin.l din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ , oy
modificarile si completarile ulterioare » Propun urmétorul :

PROIECT DE HOTARAREFE

Art. 1 Se aproba Studiului de Oportunitate privind vanzarea imobilului teren in suprafata de
12510 mp cu destinatia intravilan » categoria de folosinta curti constructii , NC 72851, CF 7285] g
UAT Baleni , intocmit de citre EVAL PROCONS SRL , inregistrat |a Primaria Baleni sub nr.
287/12.01.2023 ( conform Anexei nr. | ) . Raportul de evaluare proprietate imobiliara —teren in
suprafata de 12.510 mp , NC 72851 , CF nr. 7285] pentru consiliere in vederea vanzirii , Intocmit de
cétre EVAL PROCONS SR » Inregistrat la Primiria Béleni sub nr. 286/] 1.01.2023 ( conform Anexei
nr. 2) si vanzarea terenului in conditiile prevazute de lege .

vanzare-cumparare | conform Acordului prevazut in Anexa nr, 3 2 prezentei hotarari. La incetarea
contractului de concesjune mentionat anterior Consiliului Local nu este de acord s3 dobandeasca
bunurile de preluare prevazute in contract

Art, 3 Se imputerniceste viceprimarul comunej Baleni , dI. Gheorghe Florea | si semneze
contractul de vanzare-cumpdrare inchejat la Biroul Notarului Public .-

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire se obliga primarul comunei Bileni prin compartimentele de
specialitate , viceprimarul comunei Bileni pentru semnarea contractului de vanzare-cumparare |a

Initiator

Primar
Dr.MH§at Florea

Avizat
Secretar general
Jr. Bucur Anamaria

&
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA-TEREN

in suprafati de 12.510 mp, NC 72851, CF nr.72851
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Adresa: Comuna Baleni, sat Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-
Targoviste,

nr.283, judet Déambovita, cod postal 137011

Primiria Comunei BKLENI-—Dﬁmbovi;a

Client/Utilizator:
nr.86,cod postal: 137015

Baleni, strada Bucuresti—Targoviste,

Ianuarie 2023
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.519 mp

SINTEZA RAPORTULUI

Client/Utilizator J Priméiria Comunej Bileni Dambovita, adresa sediului: comuna Baleni, sat
J Bileni, strada Bucuresti-Targoviste, nr, 86, judet Dambovita, cod postal:
! 137015, CIF: 4280060,  tel/fax:  +40 0245265004,  e-mail: |
l | primaria 7@@_@@@_00.00@._

10.01.2023

[ Data editarii
| %
| raportului

18.12.2022 ]
10.01.2023

Data inspectiei

| Data evaluirii J

' Evaluator autorizat | Eval-Procons SRI, membru corporatiy ANEVAR cu autorizatia nr. 170

I valabild 2023; CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15,

) cod postal 130115; politd de asigurare profesionald emisi de Societatea
Allianz-Tiriac Asigurari SA cy Certificatul nr. 43520 din 27.12.2022

I valabild 01.01.2023-31 .1 2.2023.

f’ Autorului raportului: ing lonescu Gabriela- evaluator autorizat, membry

|

|

|

J

titulat, specializarea evaluarea proprietitii imobiliare (EPI) atestat de
ANEVAR, legitimatie nr.13369, valabild 2023, Certificat de asigurare de
raspundere profesionali nr. 43505 din 23.12.2022.

Competente:

-Evaluatorul oferi o evaluare obiectiva §i impartiala;

-Evaluatorul nu are nicio legdtura sau implicare importanti cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea;

-Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si are
competenta de a realiza prezenta evaluare;
J | -Evaluatorul U a primit asistentd profesional in elaborarea raportului din
' ( partea altor evaluatori.

F ip proprietate moprietate imobiliari-teren, proprietar UAT Baleni

Suprafati 12.510 mp, intravilan, categoria de folosinti curti constructii.
| Adresa | Comuna Baleni, sat Baleni-Sarbi,Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283, judet

Dambovita, cod postal 137011.
Intravilanul UAT Baleni, identificator topografic: numir cadastral (NC)

| Amplasament

f

| /Localizare 72851, carte funciari (CF) nr. 72851, vecinatati: l

’ Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 ml; ‘

| Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ71 ] ~pe o lungime de 62,44 m|; !

| | Sud - Parau Racovita —pe o lungime de 151,93 ml; !'

; Vest - Canal —pe o lungime de 82,00 ml:
Sarcini inregistrate | Nu

Drept de Proprietate imobiliara-teren din domeniul privat al Comuncj Baleni- este

proprictate | considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil i marketabil, —_——
fObiectul evaludrii TEvaluarea proprietatii imobiliare teren in suprafatd de 12.510 mp, NC
| 72851, CF nr. 72851 si are ca cerinti estimarea valorii de piata. ﬁ{
Scopul evaluarii Scopul prezentuluj raport de evaluare este vanzarea proprietatii imobiliara

teren in suprafati de 12.510 mp, si are ca cerintd estimarea valorii de piati a
imobilului mentionat maj Sus, asa cum este definiti in Standardele de
| evaluare a bunurilor 2022, adoptate de catre ANEVAR, |
Valoarea imobilului a fost determinatad in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a
———————~ W CF Scopul pentru care
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.571¢ mp

! [ " 2 T ey
!' f §011c1tat ¢valuarea, respectiv: | N J
| # STANDARDELE DE EVALUARE A BUN URILOR, editia 20272:

v'SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

v" SEV 103 - Raportare (IVS 103)
{ v" SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

v SEV 105 - Abordari $i metode de evaluare
J ¥ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v'GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
| ¥ Glosar , Abrevieri , Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat
| Valoarea de piatd a terenului in suprafati de 12.510 mp (fard constructiile

edificate la data evaludrii), a fost estimati la:

12,60 eu ro/mp; 157.626,00 euro; 776.340,00 lei
curs BNR 10.01.2023: 1€ - 4.9252 lej

RA | Argumentele care au star la baza elaboririi acestei opinii precum si
considerentele avute in vedere Ia determinarea acestei valori sunt-
»  Valoarea a fost €Xprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in

VALOAREA conditiile economice $1 juridice mentionate in raport;
DE PIATA | > Valoarea estimati se refersi la un imobil teren;
ESTIMATA | »  Valoarea este valabils numai pentru destinatia precizati in raport;

nu include t.v.a »  Valoarea reprezintd opinia evaluatorulyj privind valoarea de piati a
imobilului;

»  Valoarea este o predictie;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor de evaluare, recomandsrilor si
metodologiei de lucru promovate de citre ANEVAR

Scopul evaluirii este vanzarea imobilului teren, in ipoteza teren liber.
© Raportul de evaluare a fost intocmit tinind cont de de toate
informatiile furnizate de citre client, precum si pe baza datelor culese cu
ocazia inspectiei roprietdtii, iar opinia este ¢xprimatd in baza scopuly
evaludrii, a conditiilor limitative si a ipotezelor mentionate n cadryl
raportului de evaluare.,

Necesitatea
/ eva]u’i i l

* Teren in suprafatd de 12.510 mp, cu destinatia intravilan, categoria de
folosinti: curti constructii;» Terenul are o deschidere la stradi de 62,44 mi;
* Terenul este imprejmuit;e Terenul are utilitati pe proprieiate;s Terenuy|
este amplasat in zoni comerciala s rezidentiald. = Pe teren sunt edificate
constructii prezentate in anexa nr.] a raportului,care nu fac obiecty]
Constatiri in urma | Valuarii . ; : . -
inspectiei 8 EvaLuatorulJa procedat la 1nspecnagbunurllor care fac. obiectul e.valu.arn 51
a coniruntat documentele care atestd dreptul de proprictate cu situatia din

G

|
|
|

precum si pe baza datelor culese cy ocazia inspectiei proprietitii.

*Opinia noastra este exprimati in baza scopului evaluirii, a conditiilor

. { 13 dtatjye;éiaipa,tgzelor mentionatefa-eadrul raportului de evaluare,
775 7

A .

Y
N 7
R R s & {U.‘?
5 = == S AN VA
E.—i EE "";m‘f_r, b

EVAL-PROCONS SRI, /- OUONSZ /57 oniscucasmie 2) TONES A
ATRELNA o ] = d & l
- C 18 gemann 0 ZFva uat?{
== ob % A\ afabil 2023‘3\ ;’#,’t ( ,
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12,579 nip

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata
de clientul si utilizatory| lucrarii si certific, in cunostingi de cauzi si cu buna credinta, ca:

v
v’

SR

Expunerile faptelor din acest Taport sunt corecte si adevirate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai 1a ipotezele si

profesionale si impartiale:

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pirtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestuij raport sau
legata de partile implicate in aceasts evaluare;

Angajarea mea in aceasts evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabilx unuia dintre utilizatorij desemnati aj raportului;

Detin cunostintele sl experienta necesars pentru efectuarea, in mod competent, g
acestei lucriri;

Nu mi-a fost oferita asistentd profesionala semnificativi;

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati
din Romé4nia).

La data acestuj raport, indeplinesc cerinfele ANEVAR privind programul de
pregétire continu3,

Evaluator At PI
) ‘ ’; stor au.';f.%"%}}\‘
iGESCYy GASRIELA Q%

4
it
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RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

CAPITOLUL 1
TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.51¢ mp

Capitolul 1
Termenii de referinti ai evalusirii

L.1. Identificarea $i competenta evaluatorului
Ideniificare
Eval-Procons SRL membry corporativ. ANEVAR cu autorizatia nr. 170 valabils 2023; CUI
24512725, polita de asigurare de rispundere profesionald nr. 43520 din 27.12.2022 emisi de
Allianz-Tiriac Asigurari SA; cu sediyl: Térgoviste, b-dul Eroilor, nr. 15, cod postal 130115.
Competenta autorulyi raportului de evalyare:
Ing. fonescu Gabriela
-expert evaluator Intreprinderi si evaluare proprietatea imobiliare atestat de ANEVAR
prin certificatul nr, 0003826, seria A / 1995, emitent Ministeru] fnvéf,:éméntului,
legitimatie 13369, valabila 2023;
-certificat de asigurare de raspundere profesionals nr. 43505 din 23.12.2022 emiss de
socictatca Allianz-Tiriac Asiguriri SA. valabils 2023,
1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
Clientul: »Persoand juridica, Primiria Comunei Baleni-Dambovita, adresa
sediului: comuna Bileni, sat Bileni, strada Bucuresti-Tﬁrgoviste, nr. 86, judet Démbovita, cod
postal: 137015, CIF: 4280060, tel/fax: +40 0245265004, e-mail: primaria baleni@yahoo.com.
reprezentata prin: d-ul PRIMAR Florea MUSAT.
Utilizatorul raportuly;: »Persoani juridics, Primaria Comunei Bileni.
»Consiliul Local al Comune;j Baleni.

1.3. Scopul evalugrii

Cumpirarea terenului $i cerinta de estimarea valorii de plafd a propriettii mentionate mai sus,
asa cum este definita in Standardele de Evaluare a bunurilor editia ANEVAR 2022.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Imobilui supus evaludrii a fost inentificat la adresa Comuna Baleni, sat Béleni-Sarbi,Sos
Bucuresti-Targoviste, nr.283, judet Dambovita, cod postal 137011, iar ca amplasament:
intravilanul UAT Bileni, nr. cadastral (NC) 72851, carte funciars nr. (CF) 72851.

LS. Tipul valorii

Evaluarca executati conform prezentului Taport este in concordantd cu cerinfele clientului s

o datorie ar puteq Ji schimbat(3) la datg evaludrii, intre un cumpdrdaior hotdrdt gi un vénzétor
hotardt, intr-o ranzactie nepdrtinitogre, dupa un marketing adecvat §i In care partile au

Metodologia de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul propriettii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.6. Data evaluarij

La baza efecturii evalurij ay stat informatiile privind nively] preturilor la data de ianuarie 2023,
data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de
catre evaluator. Evaluarea a fost realizati in luna lanuarie 2023.

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaludrii

in cadrul procesului de evaiuare s-a procedat ia intervievareg reprezentantilor in vederea stabifirii
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de naturd juridica si economicd, informatii culese cy
prilejul inspectarii proprietatii supuse evaluarij care a fost efectuatd in data de 18.12.2022 de
catre evaluatorul autorizat Ionescu Gabriela, in prezenta reprezentantului Primariei C omunei

e )
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in Suprafati de 12.519 mp

Baleni, d-ul Marian vajy,
La baza lucrérii de evaluare au stat urmdtoarele documente:
v" Materiale metodologice ANEVAR
v" Standardele de Evaluare a bunurilor-edi;iaZOZZ si ghiduri de evaluare ANEVAR-GEV
v" Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobj] evaluat: hotarari.
v" Propria bazi de date :
v" Materiale privind piata specifica/imobiliara din Romania, site-uri internet etc .
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Documentele Ia dispozitie de catre proprietar, respectiv:
v PLANDE AMPLASAMENT CORPULUI DE PROPRIETATE
v" Exiras de carte funciard pentru informare
¥" HCL nr.8 din 28.01.2021
v\ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR:
v" Publicatii privind piata imobiliaré-tranzacgii si oferte ;
a

Articole din presa.

L.9. Ipoteze si ipoteze Speciale

Analizele efectuate, opiniile s concluziile sunt limitate numai de ipotezele previazute si de
ipotezele special, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului,

v Informatia furnizati de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;
v Se presupune ca nu existj conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solululy;

¥ Evaluatorul considers i presupuneriie efeciuaie la aplicarea metodelor de evaiuare au




RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.57¢ mp

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportufui s-a facut {indnd seama
de tipul proprietaii, tipul valorii exprimate $i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evalusrij referitoare la subiecty] de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor

informatii de care acesta nu avea cunostinti;

v Valoarea estimati este valabila la data evaiugrii. Intrucét piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimats poate fi incorects say niccorespunzitoare la un alt moment;
v Dacé nu se arata altfel in raport, se infelege ci evaluatorii nu au cunostinta asupra stirii

ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firs a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice $i alte sisteme de functionare, fundatia,
€ic.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi say de pe o
proprietate fnvecinati, inclusiy prezena substantelor periculoase, substantelor toxice ete.), care
Pot majora sau micsora valoarea proprietiii. Se presupune ¢4 nu existd astfel de conditii daci ele

obisnuite, necesars pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un rapoit detaliat al starii proprictatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii ny oferd garantii explicite sau implicite

necesare descoperirii lor.

¥ Acest raport este confidential s1 poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in
scopul precizat la pet. 1.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat si acorde
consultant3 ulterioars sau si depund marturie in instant.

Ipoteze special

v Evaluare terenului se face in ipoteza de teren liber.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare san publicare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau

sd depund marturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
¥ Raportul de evalnare este valabil in conditiile economice fiscale, juridice gi politice de

conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-3 solicitat
evaluarea, respectiy:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2022:

v'SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

E-2
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Imobil teren, in suprafata de 12,519 mp

¥ SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarij (IVS 101)

v SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

v SEV 103 - Raportare (IVS 103)

v'SEV 104 - Tipuri ale valorii ( IVS 104)

v"SEV 105 — Abordri $i metode de evaluare

v' SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1§ 400)
v"GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

v Glosar , Abrevieri » Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Acest rapori de evaluare esie valabil, atat timp cat nu se schimbd conditiile initiale care au stai ja

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si ny accepta nici o responsabilitate fata de
alte persoane, in nici o circumstanta, '

1.12. Descrierea raportului

Dreptiri de proprietate evaliiate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, in
baza documentelor avute [a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra imobilului-teren este inscris in Cartea Funciari a UAT Baleni,
Judetul Dambovita,

Asupra proprietitii nu sunt inscrise sarcini.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprictate este liber de sarcini,

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizati conform prezentului raport, este in concordanti cu cerinfele clientylui,
reprezinté o estimare a valorii de piatd a proprietitii, asa cum este aceasta definitd in Standardele
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2022- SEV 100 Cadrul general.

Conform acestuj standard, “valoareq de platd reprezintd suma estimatc pentru care un activ squ
o datorie ar putea Ji schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un véinzétor
hotdrdt, intr-o Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati au fost:
* documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
* inspectia proprietatii;
* stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi raportului;
* selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
* deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice activelor de care trebuie s3 se tini seama;
* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
* aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru determinarea valorij s
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Riscul evaludrii
in conformitate cu prevederile SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare au fost analizate
urmatoarele aspecte:
* activitatea curentd gi tendintele pietei relevante
- In prezent, piata imobiljars specificd este timid activa, consecinta a
reducerii numarului de tranzacti; pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trenduluj descendent al preturilor,

e — e
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Insa numary| tranzactiiior va ramane redys,

localizare

- cererea curentd este redusa, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii
si incertitudinii cy privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- Se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati simiiare,
insa ritmul de reducere va incetini.
* orice cerere potentiald sau probabild pentru alte utilizari, care existd sau care poate fi
anticipatd la data evalusrii
- pentru proprietatea evaluati nu existi utilizari alternative care si respecte criteriile celei mai
bune utiliziri,
* impactul oricdror evenimente previzibile la data evalugrii asupra valorii viitoare,
- posibilitatea sciderii puterii de cumpirare a populatiei si, implicit, a reducerij cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor,
Responsabilitateq Jatd de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furizate de catre
client/beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadry] acestui raport.
Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul nu accepta nici o

responsabilitate fata de o tertd persoand, in nici o circumstanta.
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafata de 12,5719 mp

Capitolul 2
Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietiitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

imobilul ieren de12.510 Mp supus evaiudrii a fosi ineniificat g adresa: comuna Baleni, sai
Béleni-Sarbi, Sos. Bucuresti-Targovisteta, nr.283, judet Dambovita, cod postal 13701 1, iar ca
amplasament: intravilany] UAT Bileni, nr. cadastra] (NC) 72851, carte funciari nr. (CF) 72851.
Din punct de vedere Juridic dreptul de proprietate evaluat aspra imobiluly; teren este considerat
deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si marketabil.

2.2. Identificarea eventuaielor bunuri mobile evaiuate

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

2.3, Date despre zond, oras, vecinititi si amplasare

o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere s; case/vile.

0 Accesul in zon se realizeazi cy ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a
autovehiculelor personale,

0 Unitati comerciale in apropiere: Da

o Unitati de invatimant: Da,

o Unitati de culturs: Da

o Unititi medicale; Da

o Institutii de cult: Da

0 Sedii de banci: Da

o Institutii guvernamentale: Ny

0 Muzee: Nu

0 Parcuri: Da

0 Lacuri: Ny

o Cursuri de api: Da

Comuna Bileni este formati din satele : Bileni-Roméani (resedinta) si Baleni-Sarbi.

w

Comuna Bileni se invecineazi cu urmatorele comune:

. la nord - est cu comuna . L. Caragiale;
. la nord - vest cu comuna Bucsani;

. la sud cu comuna Cornitelu;

. la sud - est cu comung Dobra;

. la vest cu comunele Silcioara si Nucet.

2.4. Informatii despre amplasament
Zona comunei Baleni a fost locuita din cele mai vechi timpuri. Cercetarile arheologice care s-ay

Roméni si Baleni-Sarbi, ambele formate din satele lor de resedintd si facand parte din plasa
lalomita a judetului Dambovita.
Comuna Bileni este amplasata in partea de sud a judetului Déambovita, aflandu-se la o distanti de
aproximativ 20 km de municipiul Targoviste.
Teritoriul comunei Balenj se afla situat in Campia Targovistei.
2.5. Descrierea terenului de evaluat
Caracteristici fizice:
Terenul se afl3 in sat Baleni-Sarbi, Sos.Bucuresti~Targoviste nr.283.

erenul in suprafati de 12.510 mp calegoria de folosintd curti constructii data evaludrii curti
constructii, situat in intravilany] UAT Baleni, identificator topografic: numir cadastral (NC)
72851, carte funciari (CF) nr. 72851, vecindtiti:
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Imobil teren, in suprafati de 12.51¢ mp

Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 mi;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DI711  —peo lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita —Pe o lungime de 151,93 ml:
Vest - Canal —pe 0 lungime de 82,00 ml;

o Utilitati in zona:
Refea urbani de energie electrici: existenri
Retea urbana de apd: nu
Retea urbani de gaze: existents
Retea urbani de canalizare-— fosa septica
Retea urbani de iluminat stradal: existenta
Caructerisiici juridice:
o Utilizare legald: domeniy privat
Caracteristici econom ice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -
0 Avantaje fiscale: -
2.6. Date privind impozitele si taxele
Valorile impozabile, impozitele i taxele locale $i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliuluj local.
2.7. Istoric, incluzand vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
* Ultimele informatii despre tranzactionareg proprietitii sunt disponibile in contractul de
vanzare-cumpirare pus la dispozitie:
- Data: -
- Vanzitor: -
- Pret vanzare: -
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RAPORT DE EVAL UARE
Imobil teren, in suprafuta de 12,519 mp

Capitolul 3
Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii ia aceasti piafd schimba drepturi de proprietate conira
unor bunuri, cum syung banii.

poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe orj s3 existe supraoferts sau exces de
cerere si nu echilibry. Cumpdritorii si vanzitorij nu sunt intotdeauna bine informatji, iar actele de
vanzare-cumpirare nu ay loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzacfionare sau nivelul oferte; nu sunt imediat disponibile.

Proprictitile imobiliare sunt durabile si pot fi privitc ca investitii. Sunt putin lichide si de obicej
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, tinind cont de specificul zonei ( preponderent rezidential) si piata specifici activi pentru
casele unifamiliale edificate in Comuna Baleni, judet Dambovita, pentru proprietitile care fac
subiectul prezentuluj raport de evaluare existi o piata activa.

Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare simijlare Cu proprietatea
subiect, amplasate in Comung Baleni, judet Dambovita s; in comunele vecine.

Nivelul cerererij pentru un anumit tip de proprietate determini afractivitatea proprietitilor
similare.

financiare, piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continug s
scada pentru acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul maj putin accentuat.

in analiza acestei piete am investigat s aspecte legate de situatia economici a localititii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica $i respectiv oferta competitivd pentry
tipul de proprietate maj sus mentionat.

Generalititi

Comuna Baleni are o populatie de cca. 8.499 de locuitori si dispune de dotiri culturale, sociale si
de prestari servicii specifice mediului rural.

0 Activitati specifice zonej

Agricultura

0 Activitati economice principale:

Agricultura

Comert

Oferta competitivi

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili
pentru vanzare sau inchiriere Ja diferite prefuri, pe o piata data, intr-o anumitz perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestu tip de proprietate.

E-3 MRS
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principaii a prefuriior este antrenati de localizarea proprietatior si suprafaga.

Cererea solvabil;

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest3 dorinta
pentru cumpdrare say inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits piatd, intr-un anumit interval de
Pentiu ¢i pe o piata imobiliard oferta se adapteaza incet la nively] si tipul cererii, valoares
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfe] influentati de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a ramas totusi constanti in ultima perioada in zona terenuluyi
subiect, desi la njvel national avem o scadere, fiind cauzati de criza economicd, diminuarea
interesului investitional si sciderca nivelului creditirii,

Cererea pentru proprietatea imobiliari-teren subjcct vine in principal din partea persoanelor
fizice. O buna parte a potentialilor cumpdritori solvabil; preferd achizitionarea unui teren liber si

In ceea ce priveste inchirierea acestuj tip de propritate, cererea este aproape inexistents.
Echilibrul pietei, Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cj |a acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioar3 cererii,

imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ¢3 preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine teoretic,
dar practic sunt intr-o usoard crestere.,

Avem o piata locald de terenuri, acestea au caracteristici care nu o fac diferita fatd de alte
localitati din zonele invecinate. Oamenii ny vénd teren decit in situatii deosebite.

Preturile ofertelor credibile pentru terenuri similare cu cele analizate sunt prezentate in anexa
ar. ] a rapotului (parte integrants din acesta)

Conform SEV 105 Aborddri i metode de evaluare- Metoda comparatiei vanzarilor (pag. 37 din
Standardele de evaluare a bunurilor)—_paragraf 30.3: “Daci exists putine vanziri recent finalizate

prevederi specifice cadrulyi legal sau cand sunt putine informatii disponibile publicului larg,
cvaluatorul poate lua in comsiderarc preturile activelor identice say similarc carc sunt /istate sati
oferite spre vinzare (oferte), cu condifia ca relevanta acestor informatii si fie stability clar,
analizat critic gj argumentats. ”

1. Vinzarea este procesul de la ofertare pand la incheiereqg lranzactiei §i poate include oricare

etapd din proces. Oferta poate f; luatg in considerare si utilizatd cq lranzactie atdta timp cat q
-

JOst analizatd din perspectiva unei franzactii, adici qu Jost aplicate qjustdri de tip negociere

3

Si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism gl acesteia.
In urma analizej informatiilor de piatd identificate si a discutiilor cu ageni imobiliari gi alti
participanti la piata imobiliari, s-a constatat cd in intervale analizate ajustarea pentru negociere
practicatd uzual pentru ofertele expuse de terenurile cu suprafate mai mici de 2.000mp, poate
ajunge la 10%, g deprecierea economics externa se situeazi la cea, 5%,

Din analiza generalj 2 ofertelor s-a constatat c3 la dublarea suprafetei terenurilor, apare o
decotare de cca, 2%,

BN
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Capitolul 4
Evaluare

4.1. Cea mai buna utilizare

financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizatd in urmitoarele situatii:
0 Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
0 Cea mai buni utilizare a proprietatii ca fiind construits.
In plus faa de a fi probabil rezonabild, CMBU atat terenului ca fiind liber, cat $i a proprietitii
ca fiind construitd, trebuic 53 indeplincasca patru criterii implicite. Astfcl, CMBU trebuic s3 fic:
0 permisd legal; o fizic posibild; o fezabils financiar; o maxim productiva (si conduci la cea mai
mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite)
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinatj dupi aplicarea celor patru criterii si
dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buni utilizare.
In cazul imobiluli subiect, cea maj bund utilizare esle cea de teren constryir avand in vedeyre
scopul si cerinta evalucirii in acest raport,
4.2. Abordiri in evaluare
Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorij adecvat se pot utiliza una sau maj multe abordiri
in evaluare. Fle synt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipirii
beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente date de intrare reale sau observabile
incét si se poats obtine o concluzie credibild din aplicarea une; singure metode
4.3. Evaluarea terenului,

Cerinta: estimarea valorii de piatd pentru evaluarea imobilului-teren.
Pentru a obtine valoarea definjts de tipul valorii adecvat sau utilizat in evaluare:
Abordarea aplicati: prin comparatie/piati care este procesul de obtinere a unej indicatii asupra
valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Metoda aplicati: metody comparatiei vdnzdrilor cunoscuts st sub denumirea de comparatia
directd, este cea mai utilizats tehnicd pentru evaluarea imobilelor i cea mai adecvati metodi
atunci cand exist informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
Tehnici aplicate in cadruf metodei: analiza pe perechi de date- in cadrul acestei tehnici,
vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate i corectate in suma de banj say n

evaluat, obtinandu-se astfe] un indicator de valoare pentru proprietatea analizata,
Elementele/unité;ile de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piaa, localizarea, caracteristicile fizice,

In continuare vor fi prezentate: datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evaluaty (aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzitorului) si Grila comparatiilor de piati.

Algoritmul de estimare 2 valorii de piati si rezultatele obtinute sunt prezentate in anexa nr. | a
prezentului raport si este parte integranti a acestuia,
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CAPITOLUL Vv
LOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Capitolul 5
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piatd-analiza pe perechi de date pentry TEREN:
776,340,060 LEI
Abordarea prin venit-capitalizarea directs = nu s-a aplicat
Abordarea prin cost- ny s-a aplicat
Criteriile care ay stat la baza estimarij finale a valorii, findamentats si semnificativi, sunt:
adecvarea, precizia $i cantitatea de informatij,

Adecvarea:

Cantitatea informatiilor.

Adecvarea si precizia influenteazs calitatea si relevanta rezultatelor unej metode. Ambele criterij
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie
comparabild sau de o anumits metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. Tn termeni Statistici,
intervalul de incredere in care va {1 valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile,

Luand in calcyl criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodi, avand in vedere tipul de proprietate
(teren) si scopul evaludrii, este metoda comparatiei directe-analiza pe perechi de date din cadru]
abordarii prin piats.

Aceastd metods indeplineste criterju] preciziei si criteriul cantitdtii si calitatii informatiilor.

Luédnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulyj este cd valoarea de piati a imobilului
teren, a fost estimats [a:

Denumire
Destinatie Categorie de Jolosinta

Valoare de piatd estimati

[ ki
, ( 157.626 ( 776.340

curs BNR 10071 2023 1 9252 leilfenro

Teren intravilan, categoria de folosingi
curti constructii, NC 72851, CF nr. 72851

10.01.2023
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ANEXE

Imobil teren, in suprafati de 12.579 mp
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6.1. Anexa 1. Evaluarea terenulyj
A. FISA DE INSPECTIE

> Identificare teren 12.510 mp:
Amplasament

Teren in suprafata de 12.510 mp este situat pe raza UAT Baleni, aplasat in |
Loc.BaIeni-Sarbi, Sos Bucuresti-Tar oviste, nr.283,
- Primaria Comunei Bilenj Dambovita, adresa sediulyi- comuna Bileni,
sat Bileni, strada Bucuresti-Targoviste, nr. 86, judet Dambovita, cod
postal: 137015, CIF: 4280060,
Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 mi;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DI711  —peo lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita —pe o lungime de 15 1,93 ml;
Vest - Canal —Pe o lungime de 82,00 ml;
> _ Descriere teren:

Suprafats 12.510
i Teren intravilan
-curfi construetii: 12.510 mp -teren pe care sunt edifcate constructii
conform Autorizatiilor de Construire: nr.12/ 10.05.2011, nr.
41/20.12.2011, nr. 17/05.05.2017 eliberate pe numele societatii ”La |
Mama Dora SRL*, e regasesc detaliate mai jos la paragraful Noti,
constructii care nu fac obiectu] Evaluarii.
Comercial — Targ Saptamanal-Centry Comercial

[mprejmuire cu gard metaljc
| Acces la drum/stradd | - terenul de 12.510 mp cu acces direct la est: drum Judetean DJ711
Sos, Bucuresti-Targoviste ¢ 0 lungime de 62,44 m] :
Teren plan - in zon3 nu ag fost observate aluneciri de teren
igonald (trapez) de 1.673 me mp
Curent electric, gaze, apa din retea proprie, fosa septica,
Zona preponderant comerciala si rezidentiala
Sonori in |

Proprietar teren Ia
data evaludarii

Vecinatiti

Topografia terenulyj
Forma terenulyj

NOTA:
CONSTRUCTIL, Proprietar numele societatii "L Mama Dora SRL* CIF 18299682 l
- natie/ | chegor., | NC/CE | Suprafagt | |
| Nr. i Destinatie/ | clasificare UAT construita it l
’ crt. Utilizare (HG 2139 . destasurati S
Baleni
/2004 *) (mp)

C-fie usoar "
o metalici
deschisi

| | 354 |
|

!
!
|

C-tie usoara

m
fas mctailic
deschisi e




RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in Suprafati de 12,51 mp

f i

|
| |
| 72851-C5 |

C-tic usoara
deschisa

comerciali

C-tie usoars
deschisa

Cutie nepars
e e comerciali 1.5.12 | 72851-C7 | | metalic
deschisi

7
g | &-tie usoara comerciald | 1512 | 72851-C8 | 87 | metalics
deschisi

C-tie usoara

e comercialj 1512 72851-C9 metalici
{ deschisa
10 | C-He usoara comerciald |  1.5.12 72851 c10 metalicé
deschisa
11 | C¥ie din caramida comerciald | 152 | 72851.011 e
| Acoperita cu tabla 7 B il T portanti B
C-tie din caramida TL idirie 1
12 | acoperita cu tabja- comerciali 1.52 72851-C12 78 z *
portanta
Bar
C-tie din caramida zidirie
| 13 | acoperita cu tabla - comerciali 153 | 72851-C13 | 25 s
- portanta
Magazie

Grup sanitar

C-tie din caramida
15 | acoperita cu tabla -
Locuinta

-
rezidentiala 1.6.1 72851 C15 23 g; rf;fta

C-tie usoars
16 | deschisi -

comerciali 1.5.12 72851-C16 197 metalici (
copertina deschisa

|

C-tie din caramida
17 | acoperita cu tabla -
Chiosc lactate

comerciald | 152 | 72851.C17 10 | gflf;fta

{ C-tie rezervor N | |
18 | iInmagazinare apa e 1811 72851-C18 | beton

f (Ingropat)

C-tie din caramida
19 | acoperita cu tabla - comerciali 1.52 72851-C19

| [3mivelwri | S SR S S Lol
B. ALGORITM EVALUARE TERENURI

Etape parcurse:

* Am consultat publicatij de profil: “ANALIZA PIETEI IMOBILIARE-Produs unic dezvoltat in
platforma EP[” p s.//Www.anahzeunoblliare.ro/anahza- ietei/ (platforma public).
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RAPORT DE EVALL ARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

* Informatiile recente, extrase din cercetarea de piati localj si zonala, despre terenuri
similar/asemanatoare iecare proprietate imobiliara este unicd) cu imobiul subiect, din unitatea
administratiy teritoriald UAT Bilen;j este formati din satele: 1371, I-Romani (resedinta) si Bileni-
Sarbi.

Comuna Bileni are vecin; la nord - est cu comung L. L. Caragiale; Ia nord - vest CuU comuna
Bucsani; la sud cu comuna Cornatelu; la sud - €st cu comung Dobra; la vest cu comunele
Sélcioara si Nuycet,

Oferte teren ianuarie 2023

Cat Supraf. ‘ e
Oferit pe oferit de Localitate ateg. | oferts
| Teren
mp €/mp |
S
Persoana fizica
Attps:/www olx.ro/d erta teren-intravilan-2 500mp- Vlad Baleni- intravilan
baleni-romani-IDgIQ8N him 0735932141 | Romani liber | 2500 1400
tel. valid
== T
Persoana fizica
https:/ www.olx.ro/d urcrm\‘xml-:srcn;p:ulrm Angelo —_— 3 - . ;
o ———LI0/d/olerta/vand-teren-pentr s ; T
constructie-casa-IDg EVOD.hum 0761 716 003 Bilciuresti ntravilan 2.080 12,00
tel. valid
hutps://www.imobi liare.ro/vanzare-terenuri- Agg:;}% sht:fegm
constructiis cla__l_mhtg\j,l_‘.;gugqtvtgrc]tqnn_.-.'Lm_c{i_i-gg-_\_;_l_p/.a_rg- Nucet intravilan 2,700 8,00
S 0730 101 016
X5F203045 s
= tel. valid
: SR S
Persoana fizica
https://www.olx.ro d.,q&rluqen-,inIxfcu'_il_a,n_-ﬂygqt: Tonut : .
IDETbX.htm] 0773 946 034 Nucet intravilan 4.627 10,00
tel. valid |
https://www. ubli24.ro/anuntur; imobiliare/de- Persg;:;‘fmca '
vYanzare/terenuri/teren-intravilan anunt/comuna- 0723 292; 915 Salcioara intravilan 1.100 8.00
salcioara- udetul-dambovita 7b016c777f68675f.htm| 2
K tel. valid
; T ; ; Agentie Marius
hetps://www.storia.ro ro/oferta/teren-intravilan :
= T = Sierra Q : s
sat-alunisu-jud-damboy 11a-389 1 -mp- | 5-e-mp- Cornatelu intravilan
: S P 0784 828 176
[DplhW.html :
tel. valid

B
Persoana fizica

https://www.olx.ro/d oferta teren-de-vanzare-comisani- | Adi “ i intravilan
150 0-mp-IDgNSUW _himi | 0727413762 | Comisani liber
| tel. vaiid
Persoana fizica
https://www.olx.ro/d oferta/vand-teren-cy-sy Alex Tolea intravilan/
de 1lVOUD-mgvCategoriE-de‘-folomnta—arabj}- 072 161 Comisani 11.000 9.58
IDEM2{M.htm| [ 4421 tel. valid extravilan

—

https:/www .Quhij:;};rg,lliull_zlL|1'1'_imth}j,;ul,gig- Persoana fizica
vanzare _:..jrui_uj!;i__t;cl_'gl-im_i‘g\_j_i dlv anunvteren-intravilan- Georgiana

e : s s Baleni-Sarbi intravilan
Iisi,i&;lll-hdﬁl:uieiﬁl_[lﬁ\,&tlmL‘l'_tlUf'iul-

largoviste/4¢4987d2 1593760 1e18id4953d43731 £ him|

0758 544 39¢
tel. valid

fe s
Persoana fizica

Marcel Serban
072 533 8562
tel. valid

J//www.publi24.ro ‘anunturi imobiliare/de-
vanzare/terenuri teren-intravilan anunt/teren-plus-

fundatie[leiggfﬁ% 1217i73fid7d02145 7fd4fi88.htmi

hitps: WWW.romimo.ro anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-extravilan/ anunt/teren-intravilap-
comisani-

dambovita/6f1 8ieseus h77g¢2d298723i40884 20.htm]

Bucsani intravilan

Persoana fizica
Dragos

073 571 1140

tel. valid

Comisani intravilan
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.519 mp

proprietatea analizata.

Elementele de comparafie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, conditiile de piats, localizarea, caracteristicie fizice, caracteristicile
economice, utilizarea sj componentele non imobiliare ale vanzarii.

In continuare vor fi prezentate: datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare san
asemandioare cu cea evaluaty (aceste date au fost verificate pentru valabilitate $i corectitudine
prin contactareg vanzitorului) si Grila comparatiilor de piatz.

unitéti de Comparatie: A, B, C si D asemandtoare cu imobilul de evaluat si credibile.

UNITATE DE COMPARATIE A

https://www. publ i24.ro/anunturifimobiIiare/de-vanz‘are/terenurif teren-intravi lan/anun_l/teren‘i_ntravilan-balen i-sarbi-dambovita-

Imprejurimi-tar oviste/4e4987d21 5937601ef81'd4953d4373]t‘.html

25 decembrie 2022 Vénd teren intravilan Baleni-Sarbi Dambovita » Publi2d.ro

17 Euro / mp 85 000 Euro Vénd teren intravilan Baleni-Sarbi
ID: 234330163 Anunt publicat de Agentie Georgiana

Tel (758 544 396
Telefon validat

DESCRIERE

Soseaua Nucetului DJ 7€
Aproximativ 5000 mp

Deschidere 20 metri liniari, lungime
250 m|

Plan drept

Intravilan

Proprietar

Foarte aproape de drumul Bucuresti
Targoviste DN7.1

La 20km distanta de Targoviste

La 1 km distanta fata de padure

Anunt verificat $i confirmat telefonic: pref negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE B

htt s:/}’Www.romimo.m/'anunturi/imobilia_re/de~vanzare/terenuri/teren—

dambovita/6f1 8ieSeg5ih77ge2d2987g3 14088420, htm]

10.01.2023 Teren Intravilan Comisam’-Dambovita Comisani - Romimo.ro

Teren intravilan Comisani-Dambovita ia 56.100€ 17 €/mp

Vanzitor Persoana fizica

extraviIam’anunt/teren—inuaviian»comisani~
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RAPORT DE E VALUARE
Imobil teren, in Suprafati de 12.519 mp

o I B
tel. valid

Restaurants . ‘Spitaje o Invatamant Supermarkes

+
'.
"
- k 4
)
[Dest]
@WMGWM:M

Detalij
Pret/ m2 17 € Suprafata utila 3300 m?
Clasificare teren: Intravilan Font stradal 27,60
Descriere

Vand teren Intravilan in Comisani—Dambovita(Cetatii),terenuI este compus din 2 loturi respectiv
1800 m2 sij 1 S00m2,pret 17 Euro/m2 telefon 0735 711 140

Anunt verificat si confirmat telefonic: prey negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE C
h

S:/www, storia.ro/ro/ofena/teren-imraviIan

-cornatelu-sat-alunisu»'ud—dam bovita-

10.01.2023 Teren intravilan 3891 mp in Com. Cornately, Sat Alunisu - teren agricol de
vanzare in Alunisu, judetyl Dambovita - X9UT03009

Teren intravilan 3891 Mp vanzare in Cornately |a 58.365€ 15 €/mp

Vinzator: Agentie A larius Sierry (2
(784 828 176 tel valid
Detalii
Pret/m2 15¢ Deschidere stradala 25m Suprafats utily 3891 m?
Clasificare teren: Intravilan
Descriere

Licitatile au ioc in fiecare zi de vineri.
Se ofera sSpre vanzare teren intravilan situat in Cornatelu, Sat Alunisu, Jud. Dambovita cu ¢
suprafata de 3891 mp, T1, P83,83/1, 83/2. 83/3, avand CF 70127 cu nr cad 462 8i 462-C1.

el
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp

Zona este de tip industriai, zona activa din punct de vedere economic, ampiasare favorabiia
pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare de mici dimensiuni.

Exista retea de gaze, de canalizare si telefonie. Accesul la acestea se realizeaza foarte usor,
fiind la aproximativ 100-200m| fata de proprietate.

ID Anunt: X9UT03009  Actualizat in 10.01.2023

Anunt verificat si confirmat telefonic: pret negociabil.

UNITATE DE COMPARATIE D

https.//www, olx.ro/dfoferta/vand-tcren—cu—suprafata-de~i 1-000-mp-categorie-de-folosinta-arabil -IDgM2iM.html

19.12.2022 Vand teren cu suprafata de 11.000 mp, categorie de folosinga arabil. Comisani » OLX ro

YARZEE Teren, 11000 m2
Teren intravilan/extravilan 9,58 euro/mp
ANE 200 11D

TS Q00 Ly 247870034
ra - > ROV Frrr i 3y ]
Viénzator: Persoana fizica Alex Tolea
Tel 072 161 4421
tel, valid
@ Ay R o
Grockne Zeologead® B yatay Gura Ocnitei Ghirdoveni anwragmw .
mgw;«a@ = Voievarior Rézvad A i :
(i) ' o = s erkacas
= =)
= MAD 4 Camplexut Turiztic L3 u:&ém i b s
@ = Natatie. Targoviste 8 Damanesti
Bgomiregti Min on
Targoviste g MNisipurile I L. Caragiale
] e
&3
L Goanoaneii & Ulmi Rgtrnan
Sesngoestt Coranms
Dumhrava L ]
Ranciciov Magasesti Udrest
Vilgouia
Visdeni
Rezervarn de,
Unguren €vyva O Zimbsi Noagrs Man
i,
- ] P
3 Coada
Buosa Hrvorulut
=]
L] Vécaresti Bungew ;
Clteni Lucient Rétoaia
a5 o
Catra
- ("] Crvatulu Bz
wale . Suta Seacs - =
Hoveni
VEH i 5 Britest de Jos
Ppauna NIERTRANS Bl Sirin A
Racus ;
Sciunegti 2 ®? gy oo »
Cazaci ] Mircess
@--r dalobia  Bobac g . Gheboaa Frta
rsinar)
[ <] Finta Mare  Finta Veche
9 Mintaspre -“—‘Q i
[ m botia
o i Sttt o

Suprafata teren 11000 m?
Clasificare teren Intravilan/extravilan

Descriere:

Proprietar, vand teren cu suprafata de 11.000 mp, categorie de folosinta arabil, din care:
- Suprafata de 7.682 mp situata in extravilanul comunei Comisani, judetul Dambovita

- Suprafata de 3.318 mp situata in intravilanul comunei Comisani, judetul Dambovita

* Terenul este partial imprejmuit. Pe suprafata terenului se afla o platforma pretabila pentru parcare tiruri
sau depozit.

Anunt verificat si confirmat telefonic: pref negociabil.

EY

pag. 28




RAPORT DE E VALUARE
Imobil teren, in suprafati de 12.571p mp

Unitate de
Comparatie A

Cuantum negociere (Euro/mp) 2, 2,55 2,25 -1.44
- N | | T

| :
PRET tranzactie ipotetica ) r 14,45 , 14,45 { 12.75 8,14
y Ll ' ]

(Euro/mp)
Dreptul de proprietate transmis
Cuantum ajustare %
2
/ii
4

Cuantum ajustare (Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 12,75 8,14

Restrictii de utilizare similar similar similar

Cuantum ajustare %

Cuantum ajustare (Euro/mp) l
Conditii de finantare
Cuantum ajustare %

Cuantum ajustare (Euro/mp)

PRET CORECTAT (Euro/mp)

| 5 Conditii de vanzare
Cuantum ajustare % 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 12,75 8,14
6 | Conditii ale Pietei lanuarie 2023 | januarie 2023 ianuarie 2023 | ianuarie 2023

T

| Cuantum ajustare %, 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/mp)

Elemente specifice proprietatii
: |

Baleni-Sarbi l Baleni-Sarbi .I Comisani JI l

: Corig Comisani

f Sk {DI711) (DI 711C) ' (DCL/Strada) ‘“rz‘;‘;f“ "’;‘:’r‘l";‘ i‘
. 20nd periferica zona £ona erifirica erifhrica

’ buna periferica periferica P ’ P -

Cuantum ajustare %

Cuantum ajustare (Euro/mp)

PRET CORECTAT (Euro/mp)

Caracteristici fizice

14,45 | 14,45 | 12,75 | 8,14

Suprafata (mp)

Cuantum ajustare %

Cuantum ajustare (Euro/mp)

-0.87 -1,01 -0,77 0,00

intravilan

G iE = intravilan intravilan i
Destinatia (utilizarea terenului) intraviig [ a

J . : .
mirgl‘:.;{':.r: ct:il;m intravilan | /extravilan
C
Cuantum ajustare % 1% 5 - o
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RAPORT DE EVALUARE
Imobil teren, in Suprafati de 12.570 mp

[ | |

y | | !
Cuantum ajustare (Euro/mp) ! i 0,14 i 0,14 ’ 0,13 ' 0.33 _j
10 f I ) j [ |
Topografia plana ‘ plana ' plana plana plana
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
ﬁ 11 ‘ i !I l
| e ; la limita fa limita la limita ; :
i Utilitati l i proprietitii ' proprietatii proprietatii veciintte
Cuantum ajustare % 204 204 29 404
. e
Cuantum ajustare (Euro/mp) ' 0,29 | 0,29 0,26 0,33
B2 1 Aeces l um asfalt | drum asfaltat ! drum asfaltat drum asfaltat drum pietrujt
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 49%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,33
H Deschidere (mI) 62.44 20,00 27,60 25,00 44,00
Cuantum ajustare % 3% 2% 2% 0%
_—‘—__‘___Ax—J\l\—g‘_i—%____
| Cuantum ajustare (Euro/m ! !
1 ( p) 0,43 0,29 0,26 0,00
14 Al factori: tipul zonei comercial si comercial si comercial si comercial si comercial si
WeSOkz el zapel rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
S e o N
Cuantum ajustare % 0% 0%
Cuantum ajustare ( Euro/mp) 0,00 0,00
e | e GE .
Towd ajusiare caracierisiici Jizice % -1% 1294
Lotal gtzslai'e caracteristici fizice 029 0.13 0.98
(Euro/mp)
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,16 12,62 9.12
15| Componentele non imobiliare d
it : - a nu
(congsmn agentie/companie) ok - sy | - et |
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) l 0,00 0,00 0,00 0,00
_J PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,45 14,16 12,62 9,12 J
e B e . - ~ L _l = 3 ’ . = AN — " 3 _J—v—___
Ajustare totala neti absoluta (Euro) _m
B b L
Ajustare totala procentuala absoluta ( o) J I 12% , 179, ;‘ 11% 129
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 1,40 0,98
b= A8
Ajustare totala Procentuala absoluta (%) ! 129% 11% 12%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila: &

SRR ewor oy A — | e | |

VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) | '
19252 49252
_______L_;—_—-

12,60 l euro/mp euro/mp

rofund:

Valoarea de piatii/circulatie euro
estimati: 157.626,00  echivalent 776.340,00  lei lei
curs BNR 10.01.2023: 49252
lei/euro

A

In aceasta grila comparatiilor de piata s-a tinut Scama ca, pe piata imobiliari a localitatii (mediu rural),
pentru terenuri situate in zona analizatd, marja de negociere intre oferts si lranzactia efectiva este de -

nu. Rezulta preful de tranzactie pentru oferts.

Se aplica urmatoarele ajustari:, ajustari pozitive pentru unititile de comparatic mai putim bune decit
subiectul si ajustiri negative unitdgilor de comparatic mai bune decat subiectul,

Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza obscrvatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat
de diferenta dintre elementel de comparatie ale proprietatilor comparabile s clementele proprietatii
subiect




RAPORT DE EVALUARE

Imaobil teren, in

6.2. FOTOGRAFII/HARTA
TEREN DE EVALUAT — BALENI-ROMANI

suprafati de 12.51n mp

pag. 31



RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafati de 12.510 mp
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RAPORT DE EVALUARE

HARTA BALENI-SARBI

¥4 Restaursnts

o} Hotels

8] Things to do

am

Imobil teren, in Suprafatid de 12.510 mp

# Museums B8 Transit

Bl Pharmacies @ ATMs

Ptk

on

Béaleni-Sarbi

weee

@

Baleni-Rot

pag. 33



RAPORT DE EVALUARE

Imobil teren, in suprafatii de 12.510 mp
{MobdIl teren, prajai ! J

6.3. Documente/acte proprietar
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y, ROMANIA

, JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALEN!
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind gneobaren trecerii din domeniuf bublic in domeniul privat al comunei Bileni , comunei a terenului in
Suprafupd de 12510 mp, situat in intravitlanui comunei Biiieni » identificat cu nr.cadastral 72851 , inscris in
Cartea Funciard a comunei Bileni

Consiliul Local Baleni , judetul Ddmbovita , intrunit in sedinfd ordinard in data de 28.01.2021

AVAND IN VEDERE

= Proiectul de hotarére privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei  Baieni .
a terenului Tn suprafata de 12510 mp, situat in intravilanul comunei Bileni . identificat cu nr.cadastral
72851 . inscris in Cartea Funciara a comunei Baleni |, initiat de primarul comunei Baleni

- Referatul de aprobare al primarului localitatii privind proiectul de hotardre pentru aprobarea trecerii din
domeniul public in domniul privat al comunei Baleni » @ terenului in suprafatd de 12510 mp, situat in
intravilanul comunei Baleni , identificat cu nr.cadastral 72851 , inscris in Cartea Funciard a comunei Baleni

- Raportul de specialitate fatocmit de caire compartimentul evidentd patrimoniu privind proiectul de hotiirdre
pentru aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei Baleni . identificat cu
nr.cadastral 72851 , inscris in Cartea Funciara a comunei Bileni,

- Prevederile art.553 alin. (1) §i art.557 din Legea nr. 287/2009- Codul Civil . republicatd .cu modificdrile so0
completarile ulterioare

= Prevederile legii 213/1698 privind proprietatea publicd si regimui juridic af acesicia, cu modificirile 5i
completdrile ulterioare:

= HG ar.13507200! privind atestarea domeniului public al judetului Dambovifa, precum si al municipiilor
.oragelor i comunelor din judetul Dambovia , cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul art.139 alin.(2) lit g ) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ  eu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.] Se aproba trecerea din domeniul public al localitatii Baleni in domeniul privat al localitaii a
suprafetei de 12510 mp situat in intravilanul comunei Baleni , identificat cu nr.cadastral 72851 , inscris in
Cartea Funciara a Comunei Baleni in vederea vaiorificarii. .

Art.2 Se abroga pozifia nr.224 din Anexa nr.9 din HG nr, 135072001 privind atestarea domeniului
public al localitaii Baleni

Art3 Cu ducere la indeplinire se obliga primarul localitatii, Biroul Financiar Contabil si
Compartimentul Evident3 Patrimoniu din cadrul aparatului de soecialitate al primarului comunei Baleni

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Contrasemneaza
Consilier lp¢af > x N SECRETAR GENERAL
IOLU ABEL/R&NIEL o] Ir. BUCUR ANAMARIA
| i i
;;_,,z" AN =, ("\:\'(:
3 "\%L Sl {'-‘_ '5! h
NR. § et :/
DATA :28 N Y VA

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de catre Consilind Local al comunei Baleni | jude; Dambovita, in sedinga ordinard din data
de 28.00.2021 | eu respectarea prevederilor art 130 alin (3) din QUG nr. 572019 privind (

codul Administrativ cu oun
cvorum de: Y voturi pentru | 0 voruri impotrivid §i 5 abfineri din numéryl toral de

; 13 consilieri locali in Junctie 51 14
consiiert prezenyi la vor




Document care contine date
—————

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DAMBOVITA
"ul' Biroul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliara Targoviste
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ST Sxtugary PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr 72851 Baleni

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, Nr. 283, Jud. Dambovita

| Nr. cerere " g7403
e O 16
o tuna o gg
AN T 023

Cod Vearificare
574083

e

g:t Nr. ::dastr;lc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
AL 72851 12,510 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Teren Imprejmuit: Construetia C1 Inscrisa In CF 72851.CT; Constructls

- ~—— ——
C2 insciisa in GF 12851-CZ; Constructia C3 Inscrisa

[ in CF 72851-C3; Constructia C4 inscrisa in CF 72851-C4; Constructia CS inscrisa in CF 72851-C5; Constructia C6 inscrisa in’
| CF 72851.C6; Constructla C7 inscrisa in CF 72851-C7: Constructia C8 Inscrisa in CF 72851-C8; Constructia C9 inscrisa in|
CF 72851-C9; Constructia C10 inscrisa in CF 72851-C10; Constructia C11 inscrisa in CF 72851-C11; Constructia C12
inscrisa in CF 72851-C12; Constructia C13 inscrisa in CF 72851-C13; Constructia C14 inscrisa in CF 72851-C14;]
Constructia C15 inscrisa in CF 72851-C1S; Constructia C16 inscrisa in CF 72851-C16: Constructia C17 inscrisa in CF|

L 72851-C17; Constructia €18 inscrisa in CF 72851-C1B; Constructia C19 inscrisa In CF 72851

'Clg: }

~ B. Partea Il Proprietari si acte

L Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

142450 / 28/05/2020

[Act Administrativ_nr, contract de concesiune nr, 4234, din 06/07/2006 emis de PRIMARIA COMUNE] BALENi—sTf

iLa Mama Dora SRL;

| gz |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 anj, incepand cu!
data de 06.07.2006 [

Al ]

1) LA MAMA DORA SRL, CIF 18395653
} 145821/ 17/11/2021

:_Act Administrativ nr. Hotarare de consiliu local nr. 8, din 28/01/2021 emis de Primaria Baleni:

| Bg jlntabu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al —1
(11 ]
| | 1) COMUNA BALENI, domeniul privat —
C. Partea iii. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie §l sarcini
! NU SUNT |

S

cU caracter personal, protejate de prevederiie Leali Nr. 677/2001

Panina 1 rin 3



Carte Funciaré Nr. 72851 Comuna/Oras/Municipiu; Balen|

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72851 12510

* Suprafata este d

eterminatl in planul de proiectie Stereo 70.

'DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata o :
crt| folosints |vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  ipal 12510 - -

constructil i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit (o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 10.196] | 2] 3 21.457!

3 4 23.361) | 4 5| 14,557

5 6! 12.428 6 7| 30.1|

il 8 G 5 sl 8.154!

9 10 32.128) | 10, 11 14.076]

11 12 14,195 | 12 13 1.826/

nta i caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr 72851 Comuna.fOras,{Mun.—-'cipi::'._'m.ea‘f’-m’

[ Funct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
| Inceput sfarsit = (m) '

Inceput sfarsit | = {m)
{ 13 14] 5.@ 14 15 2?.933’
15] 16] 7.933 L; 16] 17 30.491]
, 17 18] 31.95] | 18] 18] 9.368]
-[ 19} 20| 51831 | 20| 21] 11.187/
W ———— e | r — 1187
f 21 22/ 34.204) 22] 23| 41.126|
: 23] 24| 46.@ [ 24] 1] 21.017]
** Lungimile mentelor sunt determinate in planul de prol Stereo 70 i sunt rotunjite milimetru.
** Distanta 5:?%., puncte este format¥ din segmente cumul:ctgece sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciars active |3 data generaril, Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 412018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3r3 semnaturd olografs, cy acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.anepl.rofverificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valapi
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data i ora generdrii,
16/06/2022, 11:04

Oficiul do Cadastri Rkbficitats !mcbiﬂa:;]i
Jam
Referent: TAFAL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legif Nr. 6772/2001. Paaina 3 din 3
———————-2fiMe date cu caract




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI //
-

Scara 1:1000

féfgfz_a_gtaiwHEESP_S;E@ES??#%@?E%

._,ﬂt-,gLﬁé;@If@éBiFXTiﬁ?&@ﬂﬂf?@f@im@&&%@i@m@iﬁ@m Sarbi,

——— 2810w ___Intravilan
CARTE FUNCIARA Nr.| e LAY e
LY
k\\\\\
Proprietar: CONSILIUL LOCAL BALENT A
A Data referitoare la teren o - 1

| Nr. Categ.de ?Supraf. Val, impozabl!af o '?_f"_i"[‘?fe,“_“?“j“'v'“_“’?“ |

! _ . ol n
: - R — : ; .
Parﬁ..,,fo‘?fi.n?,i (rn p)_.f f i [P.C. Limita | Distanta ' Puncte |

—— .,r_.-—.._—..‘_.._f_.—-y.‘-_.. e ——

Fi4s iy e ¥ 1
[ N ! DRUM COMUNAL | 168.31 434 - 100 |
[ N: E

Proscesdiiiig L S

o S

e | S ._.._{

i i =W
i 12510 H ¢ i 3
i Bl ' | & SOS. BUCURESTI-TARGOVISTE | 6353 100 - s0s | ! g
i F (p17u1) | o 1 Lg:!a;
e e T ik 4
i | §: | . | 1
bt s N LAENEER | B Lo =417 -

, | v CANAL | 8200 i asal @
e P M SN | %290 a17-434 2
TOTAL 12510 | | - Teren imprejmuit cu gard | ;
SRS S N I ES N ___h__.u_g____u,,___. i l_ S ]
Suprafata totala masurata a imobiluiui = 12510mp f
Suprafata din act = 12510mp :
|
i
!
|
|
!
i
|
|
I
|
e
{

Primaria com, Baleni
Vizat si stampilat
é
|

i
|

| g
! A ﬁ'?

Fs "'Plrsocmc Auforizata : Badea Nicolae

I
j inspector: i G
T e . . |
I Condirm executére masuraioriior la taren, <orechilydinea I'Cun!irm latraducerss imebiiuici in baza de dots intagtais =i i
1 Inteemirii dacumentatisl codastrgle 5 corespogdania acesteig i atribuirse Aumarvtui codastral [
| = cu realitole din teren \ i
| Py Semnatura si stamplie I
i Semnature si stampiig ‘) |
. ]
I 2 D ieira.. —— |




551200

551300




369500

551200

| intocmirii decumentat

|

Confirm éxecutare

5 AU
“”ogs?!

cu reali ?.a din tdrg

...............

PLAN DE AMPLASAMENT

Nr, Cadastral Suprafata n
72851 1251¢

] Carte funciara mi

Nr. evidenta:131

Inspector: g

Confirm introduceraq imobilului in baza de date integtota si
_..4i rihuirau numq#uiw—-chgsf

Samnufura si sécm-tp!la

it o rﬂ"' E3

M e

[; 3
|




551400

'ELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

SCARA 1:1000
ta (mp)  Jadresa imobilului; Comuna Baleni, Sat Baleni Sarb), "Targ saptamanal”, Sgg. Bucuresti-Targoviste,Nr.283, judetul D-ta
Intravilan
72851 [ UAT | BALENI |
A. Date referitoare |a teren
CE:I::Q- Supraf. Descriere limite imobil
folosinta| ‘™P ) P.C. Lirnita Distanta Puncte
L& :‘,‘,39 N: De 168.22 | 438-100
e
/ . : [POS. BUCURESTI-TARGOVISTE
/ / E: 26.13 100-505
Iy &/ 1 cc |12510 NC 72712 (D3 711)
i { ~, ll'
& /X S: | PARAU RACOVITA 151.93 | 505-417
gl o) V| CANAL | 8200 | 417-438
:;" f [ =/ss .
/ / Vi TOTAL 12510 Teren imprejmuit cu gard.
/ i
.,* f e /
/
J i ',’/ Suprafata totala masurata a imobilului = 12510mp
/ &/ Suprafata din act = 12510mp
:%4," 2/ B. Date referitoare la constructii
A/ 5/ & e YRS T wn-
5/ i e [FONStruita la sof desfasyrata | cons
,-"?‘ ﬁ 108 constr Denumire niver [ (mp) {mp)
il Ci Copertina deschisa P 354 354
&/
*f c2 Copertina deschisa P | 304 304
/ v Copertina deschisa P 294 294
C4 Copertina deschisa Pl 278 278
€S Copertina deschisa P 235 235
g cs Copertina deschisa P 106 106
c7 Copertina deschisa P 72 72
167
= cs Copertina deschisa p 87 87
c9 Copertina deschisa P 92 g2
cio Copertina deschisa P 40 40
Constructie din caramida, acoperita cu
tabla compusa din parter:3 incaperi, 1 hol, P4M 123 251 2017
€asa scarii, mansarda: 1 buecatarie, 1 baie, 1
Ci1 bar, 1 birou,2 terase, 1 grup sanitar, 1 hol,
T 12 Bar p 78 78
i3 +Magazie P 25 25
C14 Grup sanitar p 11 11
C15 Constructie (locuinta) P 23 23
Cis Copertina deschisa B ig7 i97
C17 Chiosc lactate p 0 10
ci8 Rezervor apa ingropat 5 52 52
Constructie din caramida,acoperita cu
tabla avand parter: discoteca,2 vestiare,
C1g | €@sa scarii, 2 holuri, camera tehnica, , P+1+M 589 1023 2011
grup sanitar, etaj:bar, 2holuri, casa
scarii, camera prepara, Mmansarda:3
holuri, 4 dorm@g‘g_,_é_bﬂa_i.____
TOTAL 2970 3532

369600

369500

369400

i
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Nr. inregistrare 287/ 12.01.2023

STUDIU DE OPORTUN ITATE

privind
vanzarea

imobilului-teren in suprafati de 12.510 mp
cu destinatia intravilan, categoria de folosingi curti constructii,
NC 72851, CF 72851 UAT Baleni

Adresa: Comuna Baleni, sat Baleni-Sarbi, Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283,
Jjudet Dambovita, cod postal 137011

Beneficiar:  Primiria Comunei BALENI—Dz’imbovita
Baleni, strada Bucuresti-Targoviste, nr.86,cod postal; 137015

Utilizator: Consiliul Local a Comunei Baleni

IANUARIE 2023
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzareq
imobilului-teren in Suprafati de 12.510 mp, NC 72851, CF 72851 UAT Balen;
cu destinatia intravilan, categoria de folosinti curti constructii

Cap. I. Descrierea si identificarea bunuluj

Imobilului-teren ce urmeaz a se vinde, face parte din inventaru] domeniului privat al comunej
Baleni. judetul Dambovita, in suprafata de 12.510 mp, NC 72851 mp.

Date de identificare §i descriere imobi-teren subject

Terenul ce urmeazi a se vinde, are suprafata de 12.510 mp, NC 72851 §i este amplasat in zona
periferica a localitatii Balen; Targ  Saptamanal - Centry Comercial si are adresa: 6, cu
urmatoarele vecinatiti:

Nord- Drum Comunal —pe o lungime de 168,22 ml;
Est - Sos.Bucuresti-Targoviste DJ711  —pe o lungime de 62,44 ml;
Sud - Parau Racovita ~pe o lungime de 151,93 ml;
Vest - Canal —pe o lungime de 82,00 mi;

Coordonate imobil-teren Baleni: Coordonate (latitudine, longitudine):

+4.82345, 25.64578

Prin Hotararea Consiliuluj Local Baleninr. ../ s-a aprobat demararea procedurii pentru
vanzare a terenulyi suprafata de 12.510 mp descrise mai sus.

Cap. II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifics realizarea
vanzarii

Propunerea pentru vanzare are la bazi solicitarea depusi la sediul Primariei Comunei Baleni.
2.1. Aspecte economice, financiare, sociale sj de mediu




Motivafia pentru componenta economicd: - administrarea eficienti a domeniuluj privat al
comunei Balemi pentru dezvoltarea mediului social s; pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiard: principalele avantaje ale vAnzarii sunt:

- cumpdrétorul prin investitiile pe care le va face va genera venituri suplimentare catre bugetul
UAT Baleni;

- cumpdrdtornl va suporta sarcinile fiscale, in conditii similare impozituhii pentru teren, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

Motivafia pentru componenta sociali: - crearea unuj climat cu un impact pozitiv si conditii
civilizate si de dezvoltare asupra comunitatii.

Conform recensdmantului efectuat in 201 1, populatia comunei Bileni se ridici la 8.368

de locuitori, in cregtere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasers

8.324 de locuitori. Comuna Bileni este amplasatd in partea de sud a judetului Diambovita,
aflandu-se la o distanti de aproximativ 20 km de municipiul Targoviste. Teritoriul comunei
Baleni se afla situat in Campia Targovistei.

Vecinii: Ia Nord - Est en comuna I, L, Caragiale; la Nord - Vest en comuna Bucsani; la Sud en
comuna Cornatelu; la Sud - Est cu comuna Dobra: la Vest cu comunele Silcioara si Nucet.
Amplasamentul comunei este favorabil, dezvoltarea economicid este prezentd, activitatea
specifica a comunei este agricultura- predominant cultivarea legumelor si comertul, activitati
facilitate printr-o piati de desfacere atit a produselor localnicilor cat si a celor din comunele
invecinate cunoscuta in zona “Targ siptimanal- Centru Comercial”.

Targul saptamanal- Centru comercial, are ca proprietarari: pentru terenul in suprafata de 12.510
mp UAT Baleni, si pentru constructii societatea LA MAMA DORA SRL. Terenul este
concesionat, in prezent, societitii LA MAMA DORA SRL.

Necesitatea modernizarii si extinderii constructiilor prin investitii durabile, a condus Ia inittierea
de catre Consiliului Local al unei hotiréri de a vinde terenul potentialilor investitori din zon3.
Motivatia pentru componenta de mediu: - cumpidrdtorul va avea obligatia, prin contractul de
cumpdrare, sd respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu
mediul Inconjuritor s fie la limita minima.

Pentru toate imobilele din domeniul public si privat al comunei Baleni, Primiria detine
avize/autorizatii/regulamente de functionare in conditiile reglementrilor legale.

Contractul de vénzare-cumpirare transfer responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-Inarea taturor m3snrilor necesare nentri diminnarea_ evitarea nolarii sohilni «i 2 anei anhterane
cu efecte asupra sanatitii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

2.2. Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, vinzarea imobilului ca si abordare reprezintd o modalitate des
uzitatd, devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de
investitii, ceea ce conferi avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, in actualul
context economic si financiar.

Componenta legislativi este constifinity din: OTIG nr. 57 din 3 inlie 2019 nrivind Codnl
administrativ, exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale, reglementat de:



Articolul 354

(1) Domeniul privat al statulyj sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul say unitatile administrativ-teritoriale ay drept de proprietate
privata.

Articolul 355- Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afls in circuitul civil i se supun regulilor previzute de Legea nr.
287/2009, republicati cu modificarile ulterioare, dacs prin lege nu se prevede altfe],
Procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractului este “procedura simplificati- cerere
de ofertd” care se va desfisura conform caietului de sarcini.

In situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au ny

proceduri de vanzare a bunulyi va fi aprobati de Consiliul Local Baleni sau se va aplica
procedura de negociere direct3-posibilitare consemnatd in art. 113, alin.(4)-"Autoritatea
contractantd poate decide desfisurarea procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)-

concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea; b) tratamentul egal; c) recunoagterea reciproca;
d) transparenta; ) proportionalitatea; f) asumarea raspunderii”, din Legea nr. 98/2016 din 19
mai 2016 privind achizitiile publice, actualizatj,

Pentru aplicarea procedurii se respectd si Articolul 363- Reguli speciale privind procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat si Articolul 364- Exceptii de la regulile privind
procedura  de  vanzare g4 bunurilor  din  domeniul privat  si anume:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unuj teren aflat in

constructii, constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unuj raport de
evaluare, aprobat de consiliui local sau Judetean, dupa caz,

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin, (1) sunt notificati in termen de 5 zile

asupra hotdrarii consiliului local say judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in

termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobilul-teren ce face obiectul vanzirii se afl4 in stare
neproductiva, urbanistic acesta este in zona periferica a localititii si poate fi utilizat pentru maj
multe activititi in conditiile investirii in lucriri de amenajare si dzvoltare,

[nvestitiile si Iucririle se vor CXecula numai dupa obtinerea autorizatiiior legale sau de

tuturor avizelor si acordurilor necesare realizdrii investitiei cade in sarcina cumpiritorului.
Amplasarea in teren 2 investitiei precum i accesele vor fi proiectate conform
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunej Baleni, judetul Dambovita, in
vigoare la aceasti datj.

Oferta de vanzare este valabild pentru persoane fizice, persoanele fizice autorizate, asociatii-
persoane juidice si societiti cu activitati economice in domeniul agriculturii $i comertului.



Cap. 1. Pretul minim de vanzare
Preful minim de vanzare 3 terenului in suprafatd de 12.510 mp a fost stabilit avand I baza
raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRIL Targoviste si inregistrat cy pr,

286/11.01.2023 si este de 12.60 euro/mp (fara t.v.a.), curs BNR la 10.01.2023: 1 euro = 4,9252
lei.

Cap. IV. Procedura utilizats pentru atribuirea contractuluj

Vanzitorul are obligatia de a atribui contractul de vanzare de bunuri proprietate privati

prin aplicarea:

> procedurii licitatiei- art, 113, alin.(4)-"Autoritatea contractanta poate decide desfasurarea
procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)- "Principiile care stau la baza atribuirii
contractelor de achizitie publici $i a organizirii concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal; ¢) récunoasterea reciproc; d) transparenta; e) proportionalitatea; f)
asumarea raspunderii”, din Legea nr. 98/2016 din 19 mai 2016, privind achizitiile publice,
actualizata.

Apreciem ca cea maj potrivita modalitate de acordare a contractului, potrivit legislatiei in
vigoare este procedura prin licitatie publici cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
oferta®,

Procedura de licitatie se va desfasura conform caietuluj de sarcini,

Procedura de licitatie respectd principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare si
anume: transparenta, tratamentyl egal, proportionalitatea, nediscriminarea si concurenta.

Oferta de cumpdrare este valabilj pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
coopereaza in domeniile de interes comun §i sprijina activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunitatii.

> sau in conformitate cu art. 364- Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat si anume:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in

evaluare, aprobat de consiliy] local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local say Judetean si i pot exprima optiunea de cumpdrare intermen de 15
zile de la primirea notificirii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Cap. V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Respectind prevederile legale estimam ca procedura de vanzare pand la care se poate incheia
contractul are o durats de maxim 2 luni de ia aprobarea hotirarii de consiliu.

Cap. VL. Rezuitatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate au reesit urmatoarele:

- vanzitorul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea ca
prioritate interesul public;

- imobilui-teren ce face obiectul véanzariii, are la dara actuala destinatia: teren intravilan si
categoria: curti constructii si este de interes public/social si in acelasi timp, generator de
venituri.

fntocmit,
EVAL-PROCONS SRI.
Ing. ec. Gheorghe IONESCU
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Cap. I, Pretul minim de vinzare

Pretul minim de vanzare a terenuly; in suprafati de 12.510 mp a fost stabilit avand la bazs
raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL Téargoviste si fnregistrat cu nr.
286/11.01.2023 si este de 12,60 euro/mp (fara t.v.a.), curs BNR la 10.01.2023: 1 euro = 4,9257

lei.
Cap. IV. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului

Vanzitorul are obligatia de a atribuyj contractul de vinzare de bunuri proprietate privati

prin aplicarea:

> procedurii licitatiei- art. 113, alin.(4)-"Autoritatea contractanti poate decide desfisurarea
procedurii simplificate” cy respectarea art. 2, alin.(2)- Principiile care stay la baza atribuirii
contractelor de achizitie publica $i a organizirii concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal; ¢) recunoasterea reciprocd; d) transparenta; e) proportionalitatea; f)

asumarea raspunderii”, din Legea nr. 98/2016 din 19 mai 2016, privind achizitiile publice,
actualizat3.

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a contractului, potrivit legislatiei in

vigoare este procedura prin licitatie publici cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
oferta®,

Procedura de licitatie se va desfisura conform caietului de sarcini.

Procedura de licitatie respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vénzare i
anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea sj concurenta.

Oferta de cumpirare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
Coopereaza in domeniile de interes comun si sprijind activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunititii.

» sau in conformitate cu art. 364- Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare 2
bunurilor din domeniul privat si anume:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privati a statului say a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune Ia
cumpdrarea terenului aferent constructiiior. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zjle asupra
hotararii consiliului local sau Judetean si isi pot exprima optiunea de cumpirare intermen de 15
zile de la primirea notificirii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de 1a procedura licitatiei publice.

Cap. V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Respectand prevederile legale estimam ci procedura de vanzare pina la care se poate incheia
contractul are o duratd de maxim 2 luni de ja aprobarea hotararii de consiliu.

Cap. VI. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor Prezentate au reesit urmatoarele:

- vanzitorul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea ca
prioritate interesul public;

- imobilul-teren ce face obiectul vénzariii, are ia data acruali destinatia: teren intravilan si

categoria: curti constructii si este de interes public/social s in acelasi timp, generator de
venituri.




ANEXE

FOTOGRAFII

Teren 12.510 mp-
sat Baleni-Sarbi,
Déimbovita

Sos Bucuresti-Targoviste, nr.283, cod postal 137011, comuna Baleni, judetul




Anexa nr, 3
ROMANI A

JUDETUL DAMBOVITA

COMUNA BALENT

ACORD
de incetare g contractului de concesiune nr. 4234/20.07.2006

Incheiat intre Consiliul Local Bileni $i SC LA MAMA DORA SR,

Avénd in vedere solicitareq concesionarului SC .4 MAMA DORA SRI si dispozitiile
art. 9 lit g din contract s partile au convenir incetarea contractulyi de concesiune , fara
manifestarea Consiliului Local a acordului de a dobindi bunurile de preluare previzute in
Contract , efectele incetgrii urmind a se produce de la data semnrii contractului de vinzgre-
cumpdarare , conform prevederilor 00G py. 37/2019 privind Codul Administratiy , cu

modificirile si completarile ulterioqre

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA BALENT SCLAMAMA DORA SRI
Prin
_—



ROMANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI

PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

CODUL ADMINISTRATIV . cU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

Avand n vedere urmatoarele prevederi legale astfe] :

— prevederile HCL nr.72/27.10,2021 pentru aprobarea Regulamentyly; privind vanzarea -
imobilelor terenuri ce apartin domeniul privat al comunei Bileni

~ prevederile HCL nr.84/25. 1.2021 privind darea acordului de principiu pentry initierea sj
elaborarea procedurilor pentru vanzarea imobil-teren c¢ apartine domeniuy|uj privat al comunej
Bileni, identificat cu CF 72851

~ contractul de concesjune nr.4234/20.07.2006 incheiat intre Consiliy] Local Bilenj si SC LA
MAMA DORA SR, si actele aditional ulterioare

- raportul de evaluare proprietate-imobiliara -teren in suprafata de [2510mp , NC 72851, €F
72851 pentru consiliere in vederea vanzarij . intocmit de catre EVAL PROCONS SRL |
inregistrat la Primaria Bileni sub nr.286/11.01.2023

— Studiul de oportunitate privind vanzarea imobilulyi teren in suprafati de 12510mp cu
destinatia intravilan , categoria de folosinta curti constructii, NC 72851 , CF 72851 a UAT
Baleni |, intocmit de catre EVAL PROCONS SRL , inregistrat |a Primaria Baleni sub
nr.287/12.01.2023 .

= prevederile art.363 $1 364 din QUG nr.57/2019 privind Coduyl Administrativ, cy modificarile sj

completarile ulterioare.

In urma hotararij Consiliului Local privind darea acordului de principiu pentry initierea si
claborarea procedurijor pentru vanzarea imobilului-teren ce apartine domeniu|yj privat al comunej
Baleni identificat cy CF 72851 s-au ficut demersuri prin contractarea unej societdti /expert evaluator
ANEVAR  pentry intocmirea Raportului de evalyare si a Studiului de oportunitate privind vinzarea

imobilului mentionat .

Lep, A
¢ DR MUSAT FLORE
N o

Q4upod s




ROMANIA APROBAT,
JUDETUL DAMBOVITA PRIMAR,
PRIMARIA COMUNE] BALENI .

COMPARTIMENT EVIDENTA PATRIMONIU
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului de Evaluare proprietate
imobiliara - teren in suprafata de 12.510.mp, NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de
Oportunitate , intocmit in vederea vanzarii, conform prevederilor Art. 364 din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin referatul de aprobare nr. 2018/03.02.2023, primarul comunei Baleni a initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de Evaluare proprietate imobiliara —
teren in suprafata de 12.510.mp, NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate
intocmit in vederea vanzarii imobilului — teren, catre S.C. LA MAMA DORA S.R.L., conform
prevederilor Art, 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin HCL nr. 72 /08.12.2021, Consiliul Local al comunei Baleni a aprobat trecerea din
domeniul public in domeniuyl privat al comunei Baleni a terenului in suprafata de 12.510 mp,
identificat cu CF 72851, situat in comuna Baleni, sat Balen;j Sarbi, Strada Sos. Bucuresti-
Targoviste, Nr. 283 .

Conform Contractului de Concesiune nr. 4234/12.07.2006 si a actelor aditionale
acestuia, acest imobil este concesionat pentru o perioada de 49 de ani catre SC LA MAMA
DORA SRL, avand ca destinatie Targ Saptamanal.

Conform extrasului de Carte Funciara nr.72851 si a Fisei de Inspectie din Raportul de
Evaluare Proprietate Imobiliara-Teren, intocmit de S.C EVAL-PROCONS S.R.L, pe terenul in
suprafata de 12510 mp. care face obiectul vanzarii sunt amplasate un numar de 19
constructii, identificate astfel:



Nr.
Crt
1

Constructie usoara
deschisa

DESTINATIE/UTILIZARE

Comerciala

NC/CF UAT
BALENI

SUPRAFATA
CONSTRUITA
DESFASURATA

2. | Constructie usoara Comerciala
3. | Constructie usoara Comerciala
4. | Constructie usoara Comerciala
deschisa
5. | Constructie usoara Comerciala
deschisa
Constructie usoara Comerciala
deschisa
7. | Constructie usoara Comerciala
|| deschisa
8. | Constructie usoara Comerciala
| deschisa
9. | Constructie usoara Comerciala
deschisa
Constructie usoara Comerciala
deschisa
_iT Constructie din Comerciala
caramida acoperita
cu tabla
12. | Constructie din Comerciala
caramida acoperita
Cu tabla-Bar
13. | Constructie din Comerciala

caramida acoperita
Ccu tabla-Magazie

14. | Constructie usoara-
15. | Constructie din
caramida acoperita
Cu tabla-Locuinta
16. | Constructie usoara
deschisa-Copertina
deschisa
17.
cu tabla-Chiosc
Lactate
18. | Constructie rezervor
inmagazinare
apa(ingropat)

Constructie de
Constructie din

caramida acoperita

Comerciala

Rezidentiala

Comerciala

Comerciala

Alimentare apa

Comerciala

STRUCTURA

Metalica

Metalica

Metalica

Metalica

Metalica
Metalica
Metalica
Metalica
Metalica

Zidarie
portanta

72851-C1 | 354
72851-C3 | 294
72851-C4 | 278
72851-C5
72851-C6 | 106
72851-C7 | 72
72851-C8 |87 |
72851-C9 | 92
72851-C10 | 40
72851-C11 |251 |
72851-C12 | 78

25

72851-C13
72851-C15 23

Zidarie
portanta

Zidarie
portanta

Metalica

Zidarie
portanta

72851-C16 197

72851-C17 10

Metalica

Zidarie
portanta

Beton

72851-C18 | 52

Zidarie



caramida acoperita portanta
cu tabla- 3 niveluri

Constructiile enumerate mai sus sunt Proprietatea a SC MAMA DORA SRL.

de principiu pentru initierea si elaborarea procedurilor pentru vanzarea imobilului-teren in
suprafata de 12510 mp, identificat cu CF 72851, situat in comuna Baleni, sat Baleni Sarbi,
Strada Sos. Bucuresti-Targoviste , Nr. 283.

Prin Contractul de achizitie publica de servicii nr. 22536/15.12.2022, privind prestarea de
servicii de evaluare bunuri imobile, autoritatea locala a solicitat evaluarea pentru stabilirea
pretului in vederea vanzarii directe a terenului in suprafata de 12.510 mp situat in comuna
Baleni, sat Baleni SARBI, Strada Sos. Bucuresti- Targoviste , Nr.283 .

In urma solicitarii inaintata de autoritatea locala catre SC EVAL-PROCONS SRL,
autorizata ANEVAR prin legitimatia nr. 170/2023 , a fost intocmit Raportul de Evaluare, ce

estimeaza pretul de vanzare a terenului mai sus amintit, identificat in anexa la prezentul
raport.

de 776.340 lei, echivalent a 157.626 Euro.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referinta BNR de 4,9252 lej pentru un euro,
curs valutar din 10.01.2023, data Ia care a fost facuta evaluarea.

Raportul de Evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR - 2022 , conform SEV 100 - Cadru general, SEV 101 -
Termenii de referinta aj evaluarii, SEV 102 - Documentare si conformare, SEV 103 —

Raportare, SEV 104 — Tipuri ale valorii, SEV 105 — Abordari si metode de evaluare , SEV 230 —
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

Conform cap. Il art.364 din 0.U.G. nr. 57/20019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a unitatii administrative-teritoriale P€ care sunt ridicate constructii, constructorii
de buna-credinta ai acestora beneficieaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

Precizam ca, in conformitate cy prevederile cap. IlI, art. 364, alin. 7 din din 0.U.G. nr.
57/20019 privind Codul Administrativ, cu modificarile sij completarile ulterioare,
raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare,



prin hotarare a autoritatilor deliberative de |a nivelul administratiei publice locale, dups
caz, va fi valoarea cea maij mare dintre pretul de piata determinat Prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati
prin licitatie publics si valoarea de inventar a imobilului.”

alin. 1 din 0.U.G. nr. 57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Prin exceptie de la
prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitati administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinti ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul

de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau Judetean, dupa
caz.

Toate cheltuielile ocazionate cu vanzarea terenului vor fi suportate de Cumparator.

Astfel fata de cele exemplificate mai sus, in baza art. 87 ali. (5), art.108, art. 129 alin 2,
lit. c) si alin. 6 ljt b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4)
si art. 199, art. 354, art. 355, art. 363 alin, (10, (6) si (7) si art. 364 alin(1) din 0.U.G. nr.
57/20019 privind Codul Administrativ, cu modificarile sj completarile ulterioare, in
conformitate cu referatul de aprobare nr. 2018/03.02.2023 , care a considerat necesara si
oportuna initierea proiectului de hotarare, Propunem spre dezbatere sj aprobare ,,Proiectul
de Hotarare privind aprobarea Raportului de Evaluare proprietate imobiliara - teren in
suprafata de 12.510.mp, NC 72851, CF nr. 72851 si a Studiului de Oportunitate intocmit in
vederea vanzarii, conform prevederilor Art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Referent,

PARASCHIV M




