ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea studiului de oportunitate si a documentafiei de atribuire pentru arendarea
terenurilor in suprafati de 108,994 ha teren arabil prin licitatie publicd situat in extravilanul
comunei Bileni, judetul Ddmbovita

Consiliul Local al comunei Bileni , intrunit in sedinta ordinara , in data de 28.01.2021

AVAND IN VEDERE

Proiectul de hotdrére privind aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire
pentru arendarea terenurilor in suprafata de 108,994 ha teren arabil prin licitatie publica situat in
extravilanul comunei Bileni, judetul Dambovita , initiat de primarul comunei , insotit de referatul
de aprobare

Raportul de specialitate intocmit de catre compartimentul achizitii publice la proiectul de hotarare
privind aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire pentru arendarea
terenurilor in suprafatd de 108,994 ha teren arabil prin licitatie publica situate in extravilanul
comunei Bileni , judetul Dambovita

Avizul consultativ al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baleni

Prevederile HCL nr.72/23.12.2020 privind completarea si actualizarea domeniului privat al
comunei Bileni judetul Dambovita

Prevederile art.555 i art.1836-1850 din Codul Civil al Roméniei

Prevederile art.354 alin.(1) si alin.(2) , 355 si 362 din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ al Romaniei , cu modificarile si completérile ulterioare

Prevederile art.129 alin.(2) lit.c) , alin.(6) lit.b) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ ,
cu modificarile si completérile ulterioare

fn temeiul art.139 alin.(3) lit. g ) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completérile ulterioare

|

|

HOTARASTE

Art.1 Se aprobi studiul de oportunitate privind arendarea terenurilor in suprafata de 108,994
ha teren arabil , proprietate privatd a comunei Bileni, judeful Dambovita , prevazut in anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 (1) Se aproba arendarea terenurilor cu destinatie agricola in suprafatd de 108,994ha
teren arabil identificate si delimitate in teritoriu conform planurile cadastrale anexate la prezentul
proiect de hotérare.

(2) Terenurile agricole prevazute la alin.(1) se arendeaza cu destinati agricola pentru o
durati de 10 ani , calculati de la data preludrii terenului arendat.Contractul de arendé poate fi prelungit
prin Hotérare a Consiliului Local Baleni cu o durata egala cu durata initiald , la solicitarea arendasului
inregistrata la arendator cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei contractului de arenda .

(3) Arendarea terenurilor se realizeazi prin procedura de licitatie publica deschisa ,
detaliatd in Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de arendare este CEL MAI MARE NIVEL
AL ARENDEI” exprimata in lei/ha/an .

(5) Cesiunea si subarendarea totala sau partiali este interzisa

Art.3 Se aproba , Documentatia de atribuire ™ privind arendarea terenurilor in suprafatd de
108,994 ha teren arabil cu destinatia agricold , situate in extravilanul comunei Bileni prevazuta in
anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 (1) Se aproba pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 500lei/ha/an in vederea
atribuirii contractului/contractelor de arenda.



(2) Se aproba pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire in cuantum de 200

lei.

Art.5 Se aprobi modalitatea de plata a arendei datoratd, dupd cum urmeaza :

a).pentru perioada cuprinsd de la data predarii terenului arendat de arendator péana la 31
decembrie a anului in care s-a predat terenul, arenda se pliteste in doua trange , respectiv : 50% din
cuantumul arendei in termen de 45 zile de la data predarii terenului arendat, iar diferenta de 50% pana
la data de 31 octombrie ;

b).pentru urmétorii ani ai arendérii , arenda se plateste in doud transe, respectiv : 50% din
cuantumul arendei pana la 31 iulie , iar diferenta de 50% pan la data de 31 octombrie ;

c).pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al arendarii si data incetdrii
contractului de arenda , arenda se pliteste pand la 31 ianuarie a anului respectiv ;

d).arenda datoratd de arendas se indexeaza anual la 01 ianuarie a fiecarui cu indicele de
inflatie , comunicat de Institutul National de Statistica , pentru anul precedent;

Art.6 (1) In situatia Tn care pe parcursul deruldrii contractului de arenda, intersul public
national sau judetean o impune , prin act aditional se va proceda la reducerea cu 5% a suprafetei
arendate si cu reducerea corespunzitoare a arendei viitoare datoratd de arendas pentru suprafata
respectiva.

(2) Daca interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat
suprafata arendata cu pand la 5 % nu mai subzista , aceasta suprafatd va reveni , fara o noua procedurd
de licitatie a arendasului initial, cu majorarea corespunzatoare a arendei datorate.

(3) Avand in vedere cd terenurile care fac obiectul arendarii sunt la dispozitia
Comisiei Locale de Fond Funciar Bileni, fiind destinate punerii in posesie a persoanelor cérora li s-a
reconstituit dreptul de proprietar, conform legilor fondului funciar , acestea pot fi retrocedate féra ca
arendasul si emitd pretentii , numai dupd ridicarea recoltei , suprafata totald diminudndu-se cu
suprafata retrocedata

Art.7 In cazul terenurilor arendate, daci pe parcursul derularii contractelor de arenda,
interesul national sau judetean o impune, contractul de arenda poate inceta din inifiativa arendatorului .
prin denuntare unilaterala , cu plata unei juste si prealabile despagubiri.

Art.8 Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfésoard activitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire , prevazuta in anexa nr.2 la prezenta hotérare.

Art.9 Prezenta hotarare va fi comunicatd Compartimentelor Evidenta patrimoniu si Achizitii
Publice , spre ducere la indeplinire.

-

PRESEDINTE DE § Avizat de legalitate,
Consilier local Secretar general
IOLU ABEL DA : Jr. BUCUR ANAMARIA

NR. 7

Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al comunei Baleni Jjudet Dambovifa, in sedinja
ordinard din data de 28.01.2021 , cu respectarea prevederilor art. 139 alin (3) litg ) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ  cu un evorum de: 14 voturi pentru , 0 voturi impotriva si 0 abfineri din numarul total de 15 consilieri
locali in functie 5i 14 consilieri prezenfi la vot



Anexa nr. |
STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind arendarea terenurilor in suprafati de 108,994ha , proprietate privatd a comunei

Bileni , judetul DAmbovita

Obiectivele studiului

1.Descrierea bunului ce urmeazd a fi arendat;

2.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd arendarea
3.Nivelul minim al arendei

4.Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arendare

S.Durata estimativd a arendarii

6.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare

7.Avize

1.Descrierea si identificare bunului

Terenurile de orice fel , care apartin persoanelor fizice si juridice , indiferent titlurile pe baza
carora sunt detinute , se impart pe destinatii conform prevederilor legale .Prin detindtori de
terenuri se inteleg titularii dreptul de proprietate , persoane fizice sau juridice , ai altor drepturi

reale asupra terenurilor sau cei care potrivit legii

Terenurile propuse spre arendare este teren cu destinatia agricold din categoria de folosintd
productiv
Potentialul de productie a terenurilor se clasifica , in functie de sol, relief, clima , apa freatica , pe

baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in urma studiilor pedologice §i bonitare profile sol.



Caracteristicile soluri sunt urmétoarele :

-terenuri cu soluri foarte slab fertile;

-improprii pentru folosinta arabil;

—foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate)

-este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare;

~continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafaté spre adancime

-reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu

-continutul de fosfor mobil mic §i potasiu mobil este foarte mare

_fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il au

_salinizarea , ridicd mari probleme plantelor de cultura , reducénd substantial productia
agricold

_vegetatia acestor soluri este alctuitd in special din ierburi perene , ierburi ce lasa in sol o
cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasi , costisitoare si de duratd §i nu se poate realiza decat printr-un complex de masuri
speciale :

-de spalare ( in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in adancime a
sarurilor solubile)

-amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitdrii evolutiei spre solonet, precum
si pentru a normaliza compozitia cationicd , pentru a Tmbunatéti insusirile fizico-chimice §i
biologice)

_lucriri de drenaj ( care au scopul de a colecta apa de spalare , bogati in saruri
solubile si de a cobord péanza freaticd , in asa fel incat franja capilard sd nu mai ajung la

suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sd se aplice o agrotehnica adecvatd ,
fertilizarea cu ingrasaminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate .
indiguirea terenului , executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de apa $i

de evacuare a acestuia , a contribuit in mod substantial la imbunatatirea calitatii solurilor din



aceastd zona (acratie, permeabilitate, drenaj).Solurile de lunca au ca material parental depozite
fluviatile caracterizate printr-o mare variatie texturald si mineralogica
Avéand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul , ca terenul propus pentru
arendare poate fi folosite i valorificat in conditiile date pentru urmatoarele culturi :
Culturi de cereale :
-grau ;
-porumb ;

-orz §i orzoaica;

Obiectul arendarii 1l reprezintd , teren cu destinatia agricold-categoria de folosintd, situat in

extravilanul comunei Baleni dupd cum urmeaza :

1

Nr.cr Denumirea bunului Tarla Suprafata

t

1 Teren arabil —categoria de folosinta agricola Tarla 109 Parcela 473 36,17ha

2 Teren arabil —categoria de folosintd agricola Tarla 103 Parcela 461 5,35 ha

3 Teren arabil —categoria de folosinta agricola Tarla 103 Parcela 461 14,02 ha

4 Teren arabil —categoria de folosinta agricola Tarla 96 Parcela 447  1,8539 ha

5 Teren arabil —categoria de folosintd agricola Tarla 100 Parcela 454 7,47 ha
6012ha |
T4766ha |

6 Teren arabil —categoria de folosintd agricola Tarla 85 Parcela 422  1,1945 ha

7 Teren arabil —categoria de folosinta agricola Tarla 97 Parcela 488 5,78 ha

8 Teren arabil —categoria de folosinta agricold Tarla 107 Parcela 469 7,93 ha

9 Teren arabil —categoria de folosinta agricola Tarla 94 Parcela 444  1.81 ha

10 Teren arabil-categoria de folosinta gratuita Tarla 108 Parcela 471 16,64 ha

Total 108,994 J




7. Motivele de ordin

2.1. Motivatia pentru componenta economica:

_administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Bileni , pentru atragerca de
venituri suplimentare la bugetul comunei Bileni ;

_facilitarea dezvoltdrii agriculturii, prin intermediul cireia se creeaza locuri de munca s
venituri pentru locuitorii din zona

-dezvoltarea agentilor economici , care vor adjudeca terenurile arendate n urma licitatiei
publice , dar si generarea unei dezvoltiri pe orizontald a altor societati comerciale (furnizori de
carburanti, seminte, pesticide, ingrasaminte chimice , detindtori sau comercianti de utilaje

agricole )

2.2. Motivatia pentru componenta financiara :
Principalele avantaje ale arendarii terenului sunt urmatoarele :
-arendasul va achita autoritatii , in contravaloarea terenului arendat, o arenda anuala stabilitd in
contract ;
-arendrea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului arendat, in

sarcina arendasului (inclusiv cele de mediu)

2.3. Motivatia pentru componenta sociala:
—crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au impact pozitiv asupra comunitatii
-ocuparea unei parti din forta de muncé din zond, fie prin angajarea unui contract de

munca a unor oameni , fie prin utilizarea acestora ca zilier;



2.4. Motivatia pentru componenta de mediu
_arendasul va avea obligatia , prin contractul de arenda , sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu.Contractul de arenda transfera responsabilitatea viitorului arendas cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului , printre care unele dintre cele mai importante sunt:
_luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei ;
-utilizarea durabila a resurselor |
Simbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenjare §i
intretinere , evitarea degradarii solului .
—cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie , astfel incat la finalul
perioadei prin fertilizarea acestuia in procesul de productie .
—cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie , astfel incat la finalul

perioadei de arendare .

3.Nivelul minim al arendei

Caracteristici ale suprafetelor arendate

-existenta canalelor de irigatii 5i desecare care creeazi cresterea rentabilitdtii productiei agricole ;
_facilitatile de transport —existenta drumurilor de exploatare in camp

-distanta mica fatd de localitati —intre 0,3 -2 km

_culturile realizate pot beneficiar e subventie din partea APIA

-intreaga suprafatd de teren este exploatata in regim continuu

Avand in vedere calitatea terenurilor propuse pentru arendare , propunem ca nivelul minim al
valorii arendei/ha/an de la care porneste licitatia publicd sa fie de 500 lei/ha/an urmarindu-se
obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul comunei dar in acelasi timp se va avea in vedere

si incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de munca.



4.Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arendare

4.1 Potrivit prevederilor Codului Administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ , cu modificarile si completérile ulterioare , modalitate de acordare a contractului

de arendare este prin LICITATIE DESCHISA

4.2 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arenda sunt :

a).transparenta-punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii de atribuirea contractului de arendare ;

b).tratamentul egal —aplicarea , intt-0 manierd nediscriminitorie , de cétre autoritatea
publica , a criteriilor de atribuire a contractului de arendare;

¢).proportionalitatea —presupunc cd orice masurd stabilita de autoritatea publica trebuie sa
fie necesard si corespunzatoare naturii contractului ;

d).nediscriminarea —aplicarea de citre autoritatea publica a aceloragi reguli , indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de arendare , cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

e).libera concurentd-asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni arendas in conditiile legii ale

conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini si a regulamentului de desfasurare al licitatiei , aprobat prin Hotarare a Consiliului

Local Baleni.



5.Durata estimatii a arendarii
5.1. Durata arendarii in functie de categoria de culturd este urmatoarea:

10 ani de la data preludrii terenului arendat pentru :

-cultura de cereale

52. Arendasul poate solicita in scris , cu minim 12 luni inaintea de expirarea duratei
contractului de arendi , arendatorului , reinnoirea acestui contract , potrivit art.1848 alin.(1) din
Codul Civil
53. Contractul se poatea reinnoi , pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a aprobdrii
reinnoirii prin Hotérérea Consiliului Local Bileni.

5.4 Cesiunea contractului de arenda sau subarendarea lui sunt interzise

6.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arenda

6.1. Dupi aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini prin Hotérarea Consiliului
Local Bileni se va proceda la publicarea anuntului publicitar

6.2. Procedura de arendare se va realiza in 20 (douizeci) zile de la data publicarii anuntului.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucritoare de la data limitd prevdzuta pentru
depunerea ofertelor la sediul Primdriei Baleni

6.4. Ofertantul a carei ofertd va fi declarata castigitoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 3 zile lucrdtoare de la data licitatiei

6.5. Contractul de arendare va fi incheiat in termen de 7 zle lucratoare de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele constestatii fiind

rezolvate anterior.



7.Avize

Aceste suprafete de teren nu fac parte dintr-o arie sau zond protejata conform prevederilor legale
in vigoare .

Considerdm c¢d scopul pentru care sunt arendate aceste terenuri si anume acela de cultura
agricold, nu este de natura de a afecta factorii de mediu , iar pe toatd perioada de arendare ,
arendagul va lua toate masurile de protejare a mediului intr-o stransa legaturd cu Agentia de
Protectie a Mediului Dambovita , care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusa la cunostinta Primdriei Baleni —Consiliului Local Baleni pe aceastd tema

de catre Agentia de Protectie a Mediului Dambovita , va fi transmisa si arendagului .



OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Capitolul 1 .Informatii generale despre arendator

Capitolul 2 Date privind organizarea licitatiei

Capitolul 3 Caiet de sarcini

Capitolul 4 Reguli privind organizarea i desfasurarea licitatiei
Capitolul 5 Criteriul de atribuire

Capitolul 6 Cdi de atac

Capitolul 7 Clauze

Capitolul 8 Draft contract

Capitolul 9 Formular oferta

Capitolul 10 Formular informatii generale ofertant

Capitolul 11 Draft anunf

Anexanr. 2



Capitolul 1

Informatiile generale privind arendatorul

1.1. Denumirea : PRIMARIA COMUNEI BALENI

1.2. Cod fiscal 4280060

13. Adresa Comuna Bileni, Sos.Bucuresti-TArgoviste nr.86
1.4. Numir de telefon 0245265004

1.5. Numir de fax 0245265063

1.6. Adresa de email primaria baleni@yahoo.com

17 Persoana de contact : PARASCHIV MARIAN —referent Compartiment

Evidenta patrimoniu



Capitolul 2

Organizarea i desfagurarea procedurii de arendare

2.1, ARENDAREA

Arendarea se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire prin

LICITATIE DESCHISA cu oferte in plic sigilat

Cadrul legislativ

-Codul administrativ

-Hotarare Consiliul Local Béleni

_Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini

-Codul civil art.1836-1850

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu participafie de capital
qutohton . strdin sau mixt si care indeplinesc condiiile de inscriere si calificare solicitate
prin documentafia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activilale “activitate
agricola”

Arendatorul exclude din procedura de licitafie publica peniru atribuirea contractelor de
arendd , pe operatorii economici care si-au incdlcat in mod grav sau repetat in ultimii 3 ani
obligatia de platd cdtre bugetul Consiliului Local Bdleni rezultate din contractele de

arendare a terenurilor apartindnd Comunei Baleni



2.2. Desfasurarea procedurii de arendare

1 18
2.

Procedura de licitatie se va desfasura daca au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

in caz contrar arendatorul are obligatia sa anuleze procedura si sa organizeze 0 noua
licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile lucratoare de la publicarea unui nou
anunt

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de —a doua
licitatie publica , proprietarul poate initia procedura de negociere directa prin publicarea
unui anunt in termen de 3 zile lucratoare de la procedura de licitatie

Orice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii , iar arendatorul are obligatia de
a raspunde , in mod clar , complet si fard ambiguitati , la orice clarificare solicitatd intr-o
perioadd care nu trebuie sa depaseascd 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari .

Fara a aduce atingere prevederilor punctului 4 , proprietarul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
arendatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 5 , acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor .

Dupa primirea ofertelor, in perioada anunfata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Priméria Bileni plicurile inchise si sigilate vor fl
predate comisiei de evaluare , constituitd prin Hotdrarea Consiliului Local sau prin
Dispozitia Primarului la data si ora fixata pentru deschiderea lor previzutd in anuntul

publicitar

8. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica



9. in deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta :
-componenta comisiei de licitatie
-suprafata de teren cu destinatia exploatare agricola ce se arendeaza
_nivelul de pornire al arendei minime obligatorii
-denumirea si numérul de ordine al ofertantilor —stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitatie
_modul de desfasurare a sedintei de licitatie , asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles
aceastd procedurd si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti
-presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii ,
sugestii sau derogdri de la procedura din partea ofertantilor
10. in cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia
celor care se incadreaza intr-una din urmatoarele situafii :
a).au fost depuse dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresd decat cele
stabilite in anuntul publicitar;
b).nu sunt insotite de garantia de participare . in cuantumul si forma stabilita
11. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar , in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate
de acestia , comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor
exterioare contindnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti
12.Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in * Instructiunile privind modul de elaborare §i
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective
13.Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la punctul 1 | de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de cétre ofertanti, si numai daca exista cel putin 3 (trei) oferte valabile
14.Daci nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile , comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschiderea a plicurilor interioare urmand a se repeta

procedura de licitatie publica deschisa



15.Criteriul de atribuire al contractului de arenda este CEL MAI MARE NIVEL AL
ARENDEI LEI/HA/AN.
16.1n cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constata existenta a doua sau mai multe ofertee
cu pretul cel mai ridicat dar egal, aflate pe primul loc autoritatea contractantd va solicita
ofertantilor o noud propunere financiard in plic inchis, caz in care contractul va fi atribuit
ofertantului a carui propunere financiara are nivelul cel mai ridicat al arendei lei/ha/an
17.in cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator , se va consemna
aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noui licitatie in aceleasi conditii.
18.in cazul in care se va initia o noud procedura de licitatie , prin Hotérarea Consiliului Local
Baleni se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire.
19.in baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire
comisia de evaluare intocmeste , in termen de 2 zile lucritoare, un raport pe carc il transmite
Primarului comunei Bileni care cuprinde :

-descrierea procedurii de arendare si operatiunile de salvare

_elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele algerii ofertantului castigator sau ,
in cazul in care nu a fost desemnat cAstigitor , cauzele respingerii
20.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, arendatorul , in termen de 3 zile lucrdtoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantii care nu au participat la procedura de

licitatie si ale caror oferte au fost excluse , indicand motivele excluderii.

2.3 GARANTII

a) .In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare in cuantum de 5 % din suma datorata arendatorului , cu titlu de arendd minima (de la
care se porneste licitatia pentru primul an al arendarii , calculata la suprafata 108,994 ha .
b).Valoarea garantiei de participare §i modul de constituire al acesteia este prezentat in cap. 3 —

Caiet de sarcini —art.2.6



Capitolul 111 Caietul de sarcini

Privind arendarea arendarea terenurilor in suprafata de 108,994 ha

terenuri cu destinatie agricola

1.Informatii generale privind obiectul arendarii
Terenurile de orice fel , care apartin persoanelor fizice si juridice , indiferent de titlurile pe
baza carora sunt detinute, s€ impart pe destinatii conform prevederilor legale.Prin »Detinatori
de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate , persoane fizice sau juridice, ai altor
drepturi reale asupra terenurilor sau cei care , potrivit legii civile , au calitatea de posesor ori
detinator precar

Comuna Bileni are la aceastd data in domeniul privat al localitatii suprafata de 109 ha,
teren cu destinatia agricolé-calegoria de folosinta neproductiv, (teren care in poate fi
amenajat pentru productia agricold) situata in extravilanul localitatii Baleni , suprafata ce va

libera de sarcini .

1 2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul arendarii
Exploatarea terenului va avea destinatia exploatatie agricold ce corespunde cu obiectivele

arendatorului pentru cultura CEREALELOR

2.Conditii generale ale arendarii
2.1. Regimul bunurilor utilizate de arendas in derularea arendei (regimul bunurilor proprii)
a).la expirarea contractului de arendare , arendasul este obligat sa restituie in deplina proprietate .
liber de sarcini bunul arendat ;
b).in contractul de arendare se vor stipula in mod obligatoriu, distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de arendas in derularea arendei
c).la incetarea, din orice cauzd , a contractului de arenda, bunurile ce au fost utilizate de arendas

in derularea arendei ce vor fi repartizate dupa cum urmeaza :



-bunurile de retur , asa cum au fost stabilite in contractul de arendare , se vor intoarce n
posesia arendatorului , gratuit si libere de orice sarcini

-bunurile de preluare , aga cum au fost stabilite in contractul de arenda vor fi dobandite de
arendator de la arendas contra sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din
parti si insusita de cealalta parte sau pe bazd raport de evaluare intocmita de una din pérti sl
insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluatore independent

-bunurile proprii , aga cum au fost stabilite in contractul de arendd , vor rdmdne in

proprietate §i posesia arendasului

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare ;
-Arendasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului

2.3 Arendasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an , toata

suprafata arendata , cu tipul de culturd pentru care a depus ofertd la licitatia publica

2.4. Durata arendei /ani

2.4.1 Durata arendarii in functie de culturd propusa pentru aceasta suprafata este 10 ani de la data
semnarii contractului de arendare

2472 Arendasul poate solicita fn scris , cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei
contractuluui de arenda , arendatorului , reinnoirea acestui contract , potrivit art.1848 alin.(1) din
Codul Civil

9 4.3 Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a acordului
expres exprimat prin Hotardre Consiliului Local Béleni

7.4.4. Cesiunea contractului de arendd sau subarendarea sunt interzise

7 4.5 Predarea —preluarea terenului arendat se va face dupd , data la care vor produce efecte

contractul de arenda



2.5 Arenda minima si modul de caleul al acesteia

5 5.1. Arendatorul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus . apreciaza ca pentru arendarea
terenului in vederea activitatii de exploatare agricold, arenda minima de la care se porneste
licitatia este 500 lei/ha/an

2.5.2 Pretul arendei licitat . va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1 din prezentul caiet
de sarcini , se indexeazi anual cu indicele inflatiei comunicat de [nstitutul National de Statistica
pentru anul precedent .

2.5.3. Pretul arendei licitat , se va plati dupa cum urmeaza :

-a).pentru perioada cuprinsé de la data predarii terenului arendat , pand la 31 decembrie a
anului in care s-a predat terenul arenda se plateste in doud trange , respectiv 50% din cuantumul
arendei in termen de 45 zile de la data predarii-primirii terenului arendat iar diferenta de 50%
péni la data 31 octombrie

b).pentru urmatorii ani, arenda se plateste in doud transe, respectiv 50% din cuantumul
arendei pana la data 31 iulie iar diferenta de 50% pand la data 31 octombrie

c).pentru perioada cuprinsa intre 01 ‘anuarie a ultimului an al arendarii si data incetarii
contractului de arendé , arenda se plateste pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv

d).arenda datorata de arendas , se indexeazd anual, la daat de 1 ianuarie al fiecarui an cu
indicele de inflatie , comunicat de Institutul National de Statitistica , pentru anul precedent

e).plata arendei se face de citre arendag in contul [BAN RO , Trezoreria Municipiului
Targoviste, la termenele si in conditiile prevazute , pe baza facturii emise de arendator

f).neplata arendei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevédzut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de cétre arendator a unei somatii de plataa catre arendas

g).dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, arendagul nu a efectuat
plata , atunci contractul de arenda este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecatoresti ,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul [V, conform art.1553 din Codul Civil
si se procedeaza la revenirea la dispozitia arendatorului fard nici o obligatie a acestuia fatd de

arendas.

2.5.4. in situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de arenda, interesul public national

sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pandla5% a suprafetei



arendate si cu reducerea corespunzatoare a arendei viitoare datoratd de arendas pentru suprafata

respectiva

2.5.5 Daca interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat suprafata
arendatd cu 5% , nu mai subzista, aceastd suprafatd , va reveni fard o noud procedurd de licitatie

la arendasul initial , cu majorarea corespunzatoare a arendei datorate

7.5.6 Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal

incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetei.

2.5.6 Avand in vedere ca terenurile care fac obiectul arendarii sunt la dispozitia Comisiei Locale
de Fond Funciar Baleni, fiind destinate punerii in posesie a persoanelor carora li s-a reconstituit
dreptul de proprietar, conform legilor fondului funciar , acestea pot fi retrocedate fard ca
arendasul si emita pretentii , numai dupa ridicarea recoltei , suprafata totald diminuandu-se cu

suprafata retrocedatd

2.5.8 Arendatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
arenda . din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean , notificand acest fap
arendasului.

2.6. Natura si cuantumul garantiilor garantiilor solicitate de arendator

2.6.1 .In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depun la organizator garantia
de participare in cuantum de 5% din suma datoratd arendatorului , cu titlu de arendd minima (de

la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei , calculata la suprafata de

2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea:



2.6.3 Garantia se constituie printr-un :

a). Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurdri , care devine anexd la contract

b).garantia trebuie sa fie constituits in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute in

documentatia de atribuire

2.6.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
semnarea ofertantului céstigator in urma unei cereri de restituire , cu exceptia ofertantului
declarat cdstigator in urma unei cereri de restituire , cu exceptia ofertantului declarat castigator

cu care se va incheia contractul de arenda

2.6.5 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri :
a).daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia ;
b).in cazul ofertantului castigator , dacd acesta nu semneaza contractul in termen de 7 zile

lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.6.6 (1) In termen de 20 zile de la data incheierii contractului de arenda, arendasul va depune cu
titlu de garantie, care va fi constituita pe parcursul derularii contractului , 0 suma reprezentand o
cotd de 10% din suma datoratd arendatorului cu titlu de arenda pentru primul an de arendare
pentru prelevarea penalitatilor de intrziere si sumelor datorate arendatorului de cétre arendas , in
baza contractului de arenda .

(2) Garantia se returneazd la cererea scrisa a arendasului , in termen de 7 zile de la incetarea
contractului de arend ., dacd aceasta nu a fost utilizata de cétre arendator , pentru prelevarea
penalitdtilor de intarziere si sumelor datorate arendatorului de citre arendas , in baza contractulul

de arenda .

2 6.7 Garantia se constituie :
a) prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o

societate de asigurdri care devine anexa la contract



3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

3.1. Oferta va fi transmis# (depusa) pénd la data si ora din anuntul de participare riscurile legate
de transmiterea ofertei , inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate ,

32, Oferta va fi transmisad (in doud exemplare —Original si copie) in doua plicuri inchise si
sigilate , unul exterior care va contine documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si
unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnata de ofertant;

3.3. Oferta este valabild 90 zile de la data depunerii §i este confidentiala pana la deschidere de
catre comisia de evaluare

3 4. Dovada constituirii garantiei de participare (va fi atasata pe plicul exterior)

1.5, Procedura de licitatie se va desfasura dacd au fost cel putin 3 oferte valabile

3.6. in caz contrar arendatorul avand obligatia sa anuleze procedura si sd organizeze O noud
licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile lucratoare de la publicarea unui nou anunt

3.7.1n cazul in care se va initia 0 noua procedur de licitatie, prin hotarare a Consiliului Local
Baleni se pot modifica/reactualiza anumite puncte din documentatia de atribuire.

3 8.in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii

publice , arendatorul poate decide initierea procedurii de negociere directa.

3.9.Daci ofertantul cstigdtor nu semneaza contractul de arenda , in perioada 7 zile lucratoare de
la data la care arendatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se anulecaza
si se repetd , dupd publicarea unui nou anunt in aceleasi conditii cu obligativitatea pentru
respectivul ofertant de a pliti daune interese, consténd din pretul arendei ofertate catre arendator,
pani la atribuirea unui nou contract de arenda pentru modulul/modulele respective.

Arendatorul are obligatia de a repeta procedura de arendare in termen de maxim 12 luni de la

anularea respectivei licitatii.
4.Clauze referitoare la incetarea contractului de arenda
4.1. Contractul de arendd inceteazd :

a).intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de arendator , sub

conditia achitérii de catre arendas , arendei si a altor obligatii izvorate din contract



b).la expirarea duratei stabilite n contract

¢).in cazul in care interesul national sau judetean o impune , prin denuntarea unilaterald
de citre arendator , cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, 1n caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata;

d). in cazul imposibilitatii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin
renuntare , fird plata unei despagubiri ;

e).prin decesul arendasului sau dizolvarea , lichidarea ori falimentul persoanei juridice

respective .

4.2. Rezilierea contractului intervine :

a). In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre arendas, prin rezilierea
unilaterald de citre arendator, cu plata arendei datoratd pe anul calendaristic respective si a
eventualelor penalitdti de intrziere aferente in sarcina arendagului cu o notificare prealabild de
15 zile.

b).in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre arendator, prin rezilierea
unilaterala de catre arendas , cu plata de despagubiri in sarcina arendatorului cu o notificare
prealabild de 15 zile ;

¢).in cazul in care arendasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost arendat,cu
obligatia pentru arendas de a plati arenda pentru anul calendaristic , respectiv in care are loc
rezilierea contractului

d).neplata arendei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut la art.4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de catre arendator a unei somatii de platé, catre arendas.

e) daca in termen de 15 sile de la transmiterea somatiei de platd , arendasul nu a efectuat
plata ,atunci cénd contractul de arenda este reziliat de drept , fard interventia instantelor
judecatoresti , prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V , conform art.1553
din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fard nici 0
obligatie a acestuia fata de arendas.

La incetarea contractului de arenda , arendasul este obligat sa restituie , in deplind proprietate ,

liber de orice sarcind , bunul arendat.



Cap.IV. Instructiuni privind

modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Prezentarea ofertelor —conditiilor de eligibilitate

| .Ofertele vor fi redactate in limba roméana

7 Persoanele fizice sau juridice in calitate de arendag care au litigii cu autoritatea cu autoritatea
publica , arendatoare , sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii
contractuale citre Consiliul Local Baleni . nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie
publicé sau la cele de negociere directd , dupa caz.

3.Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in original
si copie , introduse in plicuri marcate corespunzator cu “ORIGINAL” si respectiv "COPIE” si
aceste plicuri sigilate introduse intr-un plic sigilat care va fi inregistrat , in ordinea primirii ,
precizandu-se data si ora.

4 Pe acest plic se va marca oferta pentru licitatie publicd deschisa »Arendarea unui teren cu
destinatia agricold —categoria de folosintd arabil proprietatea privatd a comunei Bileni
judetul Dambovita

5.Inscriptia "4 nu se deschide fnainte de data ........... ord.....
6.Denumirea si adresa autoritétii contractante

7.Denumirea si adresa ofertantului

8. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor



9.1n acest plic sunt introduse cele doud plicuri "ORIGINAL” si respectiv "COPIE” cu
documentele de calificare si oferta de pret

-pe plicul exterior va /i atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie care
este egald cu 5% din suma datorata arendatorului , cu titlu de arenda minimi (de la care se
porneste licitatia pentru primul an al arendarii) calculata in functie de suprafata pe care ofertantul

intentioneaza sa o arendeze.

10.Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse in plicul exterior

10. PLICUL EXTERIOR (original copie) va contine :
A.1. Activitate agricola —documente pentru persoane juridice
-act constitutiv (statut , contract societate , etc , dupa caz ) copie legalizatd
_s& aiba in obiectul de activitate activitate agricold
_certificat constatator , valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului competent, privind
activitatea ofertantului —copie
_informatii generale (completare formular)
-dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor locale —certificate
constatoare de la organele fiscale competente ;
-dovada achitérii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor catre bugetul general
consolidat al statului —certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
-declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare judiciara ;
-imputernicire pentru reprezentantul societdtii , dacd nu este reprezentantul legal al acesteia ;
-dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 5% din suma
datorata proprietarului , cu titlu de arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul

an al arendarii) , calculata in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneaza s o arendeze.

B1. Activitate agricold —documente pentru ofertanti persoane fizice

-copie dupa actul de identitate



_dovada achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale —certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

-dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie , care este egala cu 5% din suma
datoratd proprietarului , cu titlu de arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul
an al arendarii) calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneaza sa o arendeze.

-informatii generale (completare formular )

1.2 . Plicurile interioare trebuie si contind:

- pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru oferta in copie) se inscriu
numele sau denumirea ofertantului , sediul social al acestuia

-aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisd completata pe formularul de oferta semnat de

ofertant;

4.2, Precizari privind oferta
a).fiecare participant are dreptul s& depund o singurd oferta;
b).termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data depunerii
c).ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale
d).ofertele primite §i inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevézut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise ;
e).plicurile interioare care nu sunt sigilate , constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare , nu vor fi luate in considerare , ofertele respective fiind descalificate;
f).oferta reprezintd angaj amentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei ,
este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie;
g).Oferta trebuie sé fie ferma
h).oferta se va intocmi pentru suprafata prezentatd in caietul de sarcini conform formularului de
oferta

i).oferta este supusa clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc



i).organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
k).depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
arendare a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor conform obiectivelor arendatorului
I).revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului ,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

m).revocarea de citre ofertantul céstigator a ofertei dupa adjudecare , atrage dupa sine anularea
licitatiei si pierderca garantiei de participare si , daca este cazul , plata de daune interese de catre
partea in culpa

n).daune interese reprezintd paguba respectiva si castigul nerealizat calculat la nivelul arendei
ofertate de castigitor in cadrul procedurii de licitaie pand in momentul semndrii unui nou
contract de arendare dar nu mai tarziu de 12 luni.

o).continutul ofertei trebuie s rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, arendatorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa

aceasta data

4.3. Elemente de pret

1.Pretul minim de pornire al licitatiei este 500lei/ha/an

2.Pretul arendei , licitat , va fi indexat anual cu rata inflatiei

3. Modul de achitare a pretului arendei cat gi clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata , se

vor stabili prin contractul de arendare.



Cap.V Informatii privind
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de arendare este :
CEL MAI MARE NIVEL AL ARENDEI /HA /AN —OFERTATE
52 Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor
5.3, Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatici de
atribuire si cu respectarca prevederilor legale in vigoare
5.4. Membrii comisiei de evaluare , supleantii, observatorii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese
5.5. Membrii comisiei de evaluare si observatorii au obligatia de a pastra

confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate



Cap.V1 INSTRUCTIUNI
PRVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea , incheierea , executarea ,
modificarea si incetarea contractului de arendare , precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de procedurd
civila cu modificarile si completarile ulterioare

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia civild a tribunalului in a carui jurisdictie se

afla sediul arendatorului .

Cap.VII Informatii referitoare la clauzele obligatorii

7.1. Arendasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului ce face obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de catre
arendator;

7.2. Arendasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul arendei ;
7.3. Arendasul este obligat sa pliteasca arenda;

7.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc in contract

7.5. La incetarea contractului de arendare prin ajungerea la termen, arendasul este obligat
sa restituie arendatorului in deplina proprietate terenul impreuna cu toate invesitiile

realizate pe acesta ;



CONTRACT DE ARENDARE

Privind arendarea a unui teren cu destinatia agricola —categoria de folosinta arabil , proprietatea

privatd a comunei Baleni , situat

in extravilanul comunei Baleni

Nr. din

|.Partile contractante

Primaria comunei Bileni , cu sediul in comuna Baleni, SOS.BucurcstH‘z’irgoviste nr.86,

jud.Dambovita , cod fiscal 4280060 , reprezentat prin domnul Primar Dr.Musat Florea , in

calitate de ARENDATOR , pe de o parte,

str nr.__ .
de ordine la Registrul Comertului
tel/fax in calitate

. la sediul arendatorului in temeiul Legii nr.287/2009, privind Codul

Local Bilen de aprobare a arendarii

si
cu sediul in

jud. cod . el numMAar

cont deschis la
de ARENDAS
La data de
Civil , art.1836-1850 si al Hotararii Consiliului
nr. din , s-a incheiat prezentul contract de arendd



[1.Obiectul contractului de arenda

Art.1 (1) Obiectul contractului de arenda este predarea de catre arendator si preluarea in scopul
exploatirii de citre arendas a terenului cu destinatia agricold —categoria de folosinta arabil ,
proprietate privata a comunei Bileni , situat in extravilanul comunei Baleni in suprafati totald de

astfel :

(2) Terenul arendat va fi folosit de catre arendas doar in scopul —exploatatiei agricole pentru

conform ofertei depuse la licitatia deschisd din data de

(3) in derularea contractului de arenda , arendasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri :

a).bunurile de retur : constand din teren cu destinatia agricola (categoria de folosintd
arabil

b).bunurile de preluare : bunurile utilizate de catre arendag pe perioada arendei , care sunt
bunuri de retur , dar pentru care arendatorul isi exprimd intentia de a le cumpara la incetarea
arendei , dacd este cazul ;

¢).bunurile proprii : bunuri utilizate pe durata arendarii de arendag ce sunt si ramén
proprietate a acestuia la incetarea contractului , daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul
intentiei arendatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.
(4) La incetarea contractului de arenda , din orice cauza arendasul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate , liber de orice sarcina , bunul arendat.
(5) La incetarea , din orice cauzd , a contractului de arenda bunurile ce au fost utilizate de
arendas in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

-bunurile de retur , asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini , se vor intoarce in
posesia arendatorului , gratuit si libere de orice sarcini ;

_bunurile de preluare , aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
arendator de la arendas contra unei sume stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din parti
si insusitd de cealalta parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un evaluator

independent ;



-bunurile proprii, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor raimane in proprictatea

si posesia arendagului.

Art.2 (1) Arendarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini , anexat la prezentul
contract care este parte integranta din acesta

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul arendei se va efectua in termen de 10 zile de la
incheierea contractului, si va fi consemnaté ntr-un proces-verbal incheiat intre pérti care devine
anexa la contract

(3) Contractul de arendad incheiat in scris i inregistrat la primaria pe raza cirora se afld terenul
constituie titlu executoriu pentru plata arendei la termenele si in modalitéile stabilite in contract
(4) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitati, inundatii, seceta etc)

(5) Partile sunt obligate sa notifice primariei pe raza careia se afli terenul arendat si la care a fost
inregistrat contractul de arenda orice modificare a nivelului arendei .

(6) Arendasul are interdictia de a subarenda sau cesiona , total sau partial contractul de

arendd

[11.Termenul

Art.3 (1) Durata arendei este ani , incepand de la data 2020 pand la

(2) Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei contractului de
arendi , arendatorului , reinnoirea acestui contract, potrivit art.1848 , alin.(1) din Codul civil.
(3) Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial ca urmare a acordului expres

manifestat prin Hotéréare Consiliul Local Baleni

IV ARENDA



Art.4(1) Nivelul arendei este lei/ha/an asa cum a fost specificat in oferta de pret, iar
valoarea totald pentru cele , arenda este de lei/an si se va plati dup@ cum
urmeaza :

a).pentru perioada cuprinsa de la predarii terenului arendat , pénd la 31 decembrie a anului in
care s-a predat terenul, arenda se pléteste in doua trange, respectiv : 50% din cuantumul arendel
in termen de 45 zile de la data predarii-primirii terenului arendat iar diferenta de 50% pand la
data de 31 octombrie

b).pentru urmatorii ani, arenda se plateste in doud trange, respectiv 50% din cuantumul arendei
péna la data 31 iulie iar diferenta de 50% péni la data de 31 .octombrie

c).pentru perioada cuprinsd fintre 01 ianuarie a ultimului an al arendarii si data ncetarii
contractului de arenda , arenda se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv .

(2) Arenda se indexeaza anual , la 1 ianuarie , cu indicele de inflatie comunicat de Institutul

National de Statisticd pentru anul precedent.

V.Plata arendei

Art.5 (1) Plata arendei se face de catre arendas n contul deschis

la Trezoreria Municipiului Téargoviste , la termenele si in conditiile prevdzute la art.4 din
prezentul contract , pe baza facturii emise de arendator

(2) Neplata arendei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut la art.4 din contract
, atrage dupd sine transmiterea de catre arendator a unei somatii de platé , catre arendas.

(3) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata , arendasul nu a efectuat plata ,
atunci cand contractul de arendd este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecétoresti ,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil
si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fara nici o obligatie a acestuia

fata de arendas.



(4) Arendasul raiméne obligat si plateascd arenda datoratd pana la retragerea terenului arendat,
stabilita prin procesul verbal de predare-primire si a penalizirilor de intarziere, calculate potrivit

art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrald a sumelor din arendare.

V1.Documentele contractului

Art.6 Documentele contractului sunt :

_oferta de pret parte integranta din prezentul contract

_caietul de sarcini al licitatiei publice de arendare

-procesul verbal de predare-primire a terenului arendat

-titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o

societate bancard , sau de o societate de asigurdri

VII Drepturile si obligatiile partilor

Art.7.1. Drepturile si obligatiile arendatorului

a).si predea terenul arendasului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract ;

b).sa il garanteze pe arendas de evictiune totald sau partialda , precum si de viciile ascunse ale
lucrului pe care il arendeaza;

¢).sd nu ia niciu un fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenului arendat , de naturd sa-|
tulbure pe arendag;

d).sd controleze oricand modul in care arendasul exploateaza terenul arendat.Pe timpul
controlului , proprietarul va fi insotit de arendag sau de un imputernicit al acestuia ;

e).verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a arendasului si in prezenta
reprezentantului acestuia , cu exceptia cazurilor cand arendasul isi da acordul, n scris, cu privire
la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate , in

scris de arendas.



f).in caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normala a terenului , sa actioneze impreund cu
arendagul , potrivit le gii, pentru incetarea actelor de tulburare ;

g).sd primeasca , la incetarea contractului , terenul care a facut obiectul contractului
h).arendatorul are dreptul ca pe parcursul derularii contractului , daca interesul public, judetean
sau national o impune , prin act aditional la prezentul contract, s reduca suprafata arendatd in

conditiile art.14

Art.7.2. Drepturile si obligatiile arendagului

a).arendasul are dreptul de a exploata in mod direct , pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce fac
obiectul contractului de arenda;

b).sa primeasca terenul arendat la termen §i in conditiile stabilite de prezentul contract ;

c).sa foloseascad terenul pe care |-a arendat in scopul pentru care a fost arendat , dupa cum s-a
prezentat in oferta depusd la licitatia publicd in conditiile stabilite prin contract;

d).sa nu degradeze terenul arendat;

¢).sa nu schimbe categoria de folosintd a terenului arendat fara acordul scris al arendatorului ;
f).sd plateasca arenda la termenul si in conditiile prevazute la cap.IV;

g).sd ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren ;

h).sa suporte taxele de incheiere , inregistrare i publicitate a contractului de arendd ,

i)sa comunice arendatorului si sa solicite acestuia sa intervind in cazurile in care este tulburat de
terti in exploatarea terenului arendat;

j).la incetarea contractului , are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care l-a primit
de la arendator;

k) sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului arendat ;
larendasul este obligat sa asigure exploatarea eficientd , in regim de continuitate si de
permanentd , a bunurilor care fac obiectul arendei, potrivit obiectivelor stabilite de catre
arendator si ofertei de categorie de cultura depuse la licitatia publica

m) arendasul este obligat s respecte conditiile impuse de protectia mediului

n) la incetarea contractului de arendd prin ajungerca la terme sau din alte cauze prevazute in

prezentul contract , arendasul este obligat s& restituie proprietarului , pe bazi de proces-verbal



predare-primire , in deplind proprietate , bunurile de retur , in mod gratuit si libere de orice
sarcini

0) arendasul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu , este
obligat si obtina autorizatie de construire , conform Legii nr.50/1991 care sa contind obligatoriu
avizul favorabil al arendatorului ;

p) in cazul in care arendasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd
<3 conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului , va notifica deindata dar nu mai tarziu de
15 zile de la data constatdrii acest fapt arendatorul , in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatérii terenului

q) arendasul este obligat sd nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajarile aflate pe
terenul arendat , respectiv : drumuri , canale de aductiune , canale de desecare , precum sl sa
execute , ori de céte ori este necesar , reparatii la aceste bunuir , pe cheltuiala proprie , in vederea
bunei functionari a acestora;

r) sa indeplineascd cu buna credinta , toate obligatiile contractuale ce ii revin, inclusiv cele

rezultate din caietul de sarcini

VIII.Garantii

Art.8.1. In termen de 20 zile de la data incheierii contractului de arenda, arendasul va depune cu

titlu de garantie , suma lei , reprezentand o cota procentuald de 10% din suma

datoratd arendatorului cu titlu de arenda aferentd unui an calendaristic de arendare , pentru
prelevarea majordrilor de intarziere si sumelor datorate arendatorului de citre arendas , in baza
contractului de arenda .

Art.8.2. Garantia se returneaza la cererea scrisa a arendasului, in termende 7 zile de la incetarea
contractului de arenda , daca aceasta nu a fost utilizata de catre arendator, pentru prelevarea
penalitdtilor de intérziere si sumelor datorate arendatorului de citre arendasg, in baza contractului

de arendd .



Art.8.3. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancari , sau o societate de asigurdri si devine anexd la contract .

Art.8.4.(1) Garantia trebuie sa fie constituita in suma si pentru perioada de valabilitate previzute
in contractul de arendd

(2) Garantia trebuie sa fie irevocabild

(3) Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei se va executa neconditionat ,
respectiv la prima cerere arendatorului , pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei
garantate

(4) Arendasul are obligatia de a reinnoi garantia dac aceasta nu acopera initial intreaga perioada
a contractului de arenda .

Art.8.5. Garantia se poate depune si la Trezoreria Municipiului Targoviste , prin ordin de plata,

in contul arendatorului nr. sau la casieria Primdriei Baleni.

X Incetarea contractului de arenda

Art.9.1. Prezentul contract de arenda inceteaza prin :

a).intelegerea partilor , pentru motive intemeiate verificate si acceptate de arendator, sub conditia
achitarii de catre arendas , a arendei si a altor obligatii izvorate din contract

b).la expirarea duratei stabilite in contract

¢).(1) contractul de arendé poate inceta, in cazul in care interesul national sau judetean , o
impune , prin denuntarea unilaterald de catre arendator , cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia (consténd in cheltuieli cu infiintarea culturilor si prealabile in
sarcina acestuia (constand in cheltuieli cu infiintarea culturilor si valoarea recoltelor din

respectivul an agricol, dovedite cu documente sau constatate de citre o comisie formaté din



specialisti din cadrul institutiilor din subordinea Ministerului Agriculturii) in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecatd la sediul concedentului.

(2) In situatia existentei unui litigiu in acest sens, obligatia arendasului de a preda arendatorului,
survine in termen de 30 zile de la data notificarii

d) in cazul imposibilitatii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin renuntare,
fara plata unei despagubiri , la deteriorarea , dintr-o cauza de for{a majoré , a bunului arendat sau
in cazul imposibilitati obiective a arendasului de a exploata terenul (imposibilitate dovedita cu
acte de citre arendas acceptatd de arendator ) in acest caz arendasul va notifica arendatorul , in
termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite , despre imposibilitatea obiectivé de
realizare a activitatii .Imposibilitatea obiectivé de a exploata bunul poate fi invocatd in cadrul
falimentului saul al dizolvérii societatii arendase.

e) prin decesul arendasului sau dizolvarea , lichidarea ori falimentul persoanei respective

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre arendas , prin rezilierea unilaterala
de cétre arendator , cu plata arendei datoratd pentru anul calendaristic in care are loc rezilierea
contractului si a eventualelor penalitdti de intarziere aferente in sarcina arendasului cu o
notificare prealabild de 15 zile

b) fn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre arendator, prin rezilierea
unilaterali de catre arendas, cu plata de despagubiri in sarcina arendatorului cu o notificare
prealabild de 15 zile

C) in cazul in care arendasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost arendat , cu
obligatia pentru arendas de a plati arenda pentru anul calendaristic respectiv in care are loc
rezilierea contractului

d) Neplata arendei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut la art.4 din
contract , atrage dupd sine transmiterea de catre arendator a unei somatii de platé, catre
arendas.Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, arendasul nu a efectuat
plata , atunci contractul de arenda este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecatoresti ,

prezenta clauzi echivalénd unui pact comisoriu de gradul [V, conform art.1553 din Codul Civil



si se procedeaz la revenirea terenurilor la dispozitia arendatorului fard nici o obligatie a acestuia

fatd de arendas

9.2.1 Predarea-preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe bazd de
proces verbal incheiat intre parti , in prezenta reprezentantilor desemnati de primarul localitatii
a).arendasul va fi instiintat de catre arendator de data semndrii procesului verbal cu 7 zile inainte
de data stabilitd

b).in cazul in care dup# semnarea contractului de arendd, arendasul sau un reprezentant al
acestuia nu se prezintd sau refuzi sa semneze procesul verbal de predare preluare a terenurilor se
va aplica procedura reglementaté de punctul 3.9 din caietul de sarcini , anexa la prezentul
contract

¢).in caz de neprezentare a arendasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia , la procesul de
predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa
, bunurile trecind in administrarea Consiliul Local Baleni , libere de orice sarcini , procesul
verbal fiind opozabil arendasului

d).in mod similar se procedeaza si in cazul refuzérii semnirii procesului verbal de catre arendas
sau reprezentantul imputernicit al acestuia .

e).procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite arendasului

X.Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre

arendator si arendas

Art.10.1. Arendasul trebuie s& exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia in vigoare , acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa tertilor sau

pentru nerespectarea normelor in aceasta materie .



Art.12.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
conducerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc

caracteristicile fortei majore.

XII Litigii

Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

arendi se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

Art.13.2 Arendatorul si arendasul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild ,
prin negociere , orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura

cu indeplinirea contractului

Art.13.3. Daci, dupa 30 zile de la inceperea acestor negocieri , arendatorul si arendagul nu
reusesc s rezolve in mod amiabil o divergen(a contractuali , fiecare poate solicita ca disputa sa
se solutioneze de catre instantele judecitoresti competente de la domiciliul arendatorului ,

potrivit dreptului comun.

XIV Alte clauze

Art.14(1) In situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract , interesul public national
sau judetean o impune , prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pana la 5%
a suprafetei arendate , cu reducerea corespunzatoare a arendei viitoare datoratd de arendas pentru
suprafata respectiva.

(2) Dac interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata arendata
cu pand la 5 % , nu mai subzistd , aceasta suprafatd , va reveni fard o noua procedura de licitatie

la arendasul initial , cu majorarea corespunzatoare a arendei datorate.



(3) Avénd in vedere cd terenurile care fac obiectul arenddrii sunt la dispozitia Comisiei Locale de
Fond Funciar Bileni, fiind destinate punerii in posesie a persoanelor carora li s-a reconstituit
dreptul de proprietar, conform legilor fondului funciar , acestea pot fi retrocedate fara ca
arendasul sa emitd pretentii , numai dup ridicarea recoltei , suprafata totald diminuéndu-se cu
suprafata retrocedaté

(4) Predarea-primirea terenului previzut la alin.(2) si (3) se face pe bazd de proces verbal
incheiat la data in care intervine modificarea interventiei .

incheiat astazi ,in 3 (trei) exemplare , dintre care unul la arendator i 2

(doud) la arendag cu obligatia de a inregistra si preda un exemplar la Consiliul Local Baleni

Arendator, Arendas

Consiliul Local Béleni



Ofertantul

(denumirea/numele )

FORMULAR DE OFERTA

CATRE, )
CONSILIUL LOCAL BALENI
Comuna Bileni ,Sos.Bucuresti-Targoviste , nr.86 , judetul Dadmbovita

Examinand documentatia de atribuire , (numele ofertantului) ne oferim
ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire , sa
arendim la pretul de :

1 lei/ha/an , suprafata de ha teren destinatia
agricola

9.0Obiectul arendarii : Cultura de cereale 0

Ne angajam s mentinem aceastd oferta valabila pentru o durata de 90 (noudzeci) zile , de
la data depunerii ofertei si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate .

Pana la incheierea si semnarea contractului de arendare aceastd oferta, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
céstigatoare , vor constitui un contract an gajant intre noi .

Am inteles si consimtim ¢ , in cazul in care oferta noastri este stabilita ca fiind
castigitoare , sd constituim cu titlu de garantie o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.



Ofertant

(semndtura autorizatd)
L&,

MODEL ANUNT PUBLICITAR
privind arendarea unor terenuri cu destinatia agricola , proprietate privati a

comunei Bileni , situat in extravilanul comunei Bileni

La sediul Consiliului Local Baleni , situat in comuna Baleni, Sos.Bucuresti-Targoviste,

Sala Mare , va avea loc la data de ora 12, LICITATIE DESCHISA

in vederea atribuirii prin arendare a unui teren in suprafata de teren cu
destinatia agricold , situat in extravilanul comunei Bileni apartinand domeniului privat al
comunei Bileni , judetul Ddmbovita , in vederea arendrii pentru exploatatia agricold ,

conform Hotararii Consiliului Local Baleni nr. din data de

Terenul mentionat mai sus se arendeaza pe o perioada de :
-10 ani de la data semnarii contractului de arendare

Cultura de cereale

Arendasul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei
contractului de arendi , arendatorului , reinnoirea acestui contract , potrivit art.1848 ,
alin.(1) din Codul civil .

Contractul se poate reinnoi, pentru un termen egal cu cel initial prin Hotérare Consiliului

Local Bileni .

Arenda minima de pornire a licitatiei este de 500lei/ha/an



Procedura de arendare ~LICITATIE DESCHISA

Lansarea anunfului publicitar in 3 zile lucritoare de la data aprobarii documentatiei de
arendare prin Hotérare de Consiliul Local Baleni

Criteriul de atribuire al contractului de arendare este cel mai mare nivel al arendei
ofertate —lei/ha/an

Garantia de participare —in cuantum de 5% din suma datoratd arendatorului , cu titlu de
arendd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al arendei , calculatd la

suprafata de ha

Caietul de sarcini se poate procura incepand cu data publicarii anuntului publicitar de la
sediul Consiliului Local Béleni .Caietul de sarcini impreund cu Instructiunile privind
organizarea i desfasurarea procedurii de arendare se pot achizitiona la pretul de

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora la Registratura

Primariei Bileni .

Data primirii solicitari de clarificari

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora la sediul
Consiliului Local Béleni

Valabilitatea ofertelor 90zile de la data depunerii

Limba de redactare a ofertei -Romana

Comunicarea rezultatului licitatiei —in termen de 3 zile lucratoare de la stabilirea ofertei
castigatoare .

incheierea contractului de arendare _in termen de 7 zile lucratoare de la la care

arendatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Informatii supilmentare : la numarul de telefon 0245265004 , fax 0245265063 ,

Compartiment patrimoniu public si privat —referent Parashiv Marian



