ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BALENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL " REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI BALENT"

Consiliul Local al comunei Bileni, judeful Didmbovita, intrunit in sedinifi ordinard in data de
14.02.2019

AVAND IN VEDERE

- Proiectul de hotfirire privind privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI BALENI" , insotit de expunerea
de motive

— Referatul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGLEMENTARE URBANISTICA
PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI BALENT"

— Avizul tehnic al arhitectului sef nr. 3/1/18.01.2019 pentru " REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNE! BALENI"

— Prevederile art.44 §i 47 din Legea nr.350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

— Prevederile art.18 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

— Raportul de avizare al comisiei de specialitate

— Prevederile 36 alin.(5) litc) din Legea 215 / 2001 republicata privind Administratia publica
locala , cu modificarile si completarile ulterioare

In temeiul art.45 alin.2 lit e) din Legea 215 / 2001 republicata privind Administratia publica
locala , cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL y "REGLEMENTARE URBANISTICA
PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI BALENI™, prevazut in anexa prezentei hotiriri.

Art. 2 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se obligi primarul comunei Bileni ,
Comartimentul  Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Bileni si
secretarul comunei pentru comunicare.

Avizat de legalitate,

4

SECRETAR
Jr. BUCUR. ANAMA

<l

Aceastii hotdrdre a fost adoptatd de catre Consiliul Local al comunei Béileni . Sudef Ddmbovija, in sedina ordinard din data
de 14.02.2019 | cu respectarea prevederilor art. 45 alin (2) lite) din Legea 21572001 republicata privind Administratia
Publica Locala cu modificarile si completarile ulterioave | e un cvorum de: 13 voturi pentru ,  voiuri impotrivi si 0 abfineri
din numdrul total de 15 consilieri locali in functie 3i 13 consilieri prezenfi la vot.



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere g documentatiej

Denurmirea lucrarii: PUZ - “REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU ZONA CENTRALA A
COMUNEI BALENI" - Comuna Baleni, sat Baleni-Romani, Judetul Démbovita

Beneficiar: COMUNA BALENI, cu sediu in comuna Béleni, satul Baleni-Romani sir Bucuresti-
Targoviste, nr. 86, judetul Dambovita.

Amplasament: Comuna Baleni, sat Béfeniﬂoméni, sir, Bunuregti—Tﬁrgw@te, Judetul Démbovita,

Proiectant general: $.¢. MOLBAK PROIECT SRL., Térgoviste, SR,

Proiectant de specialitate: S.C.ADDASRL, Targoviste,

Data elaborarii: 2018

1.2 Obiectul P.U.Z. .

Conform legislatiei 1n vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism avizate $i aprobate de organismele leritoriale interesate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definifie, PUZ-y| stabileste reglementari specifice pentru o zon3 dintr-o localitate urbana say rural,
Compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie circulatie, spatii verzi,
institufii publice, echipare tehnico-edilitars ete.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentry o zon din localitate si
asigurd corelarea dezvoltérii urbanistice complexe a zone| Cu prevederile planului urbanistic general al localitati
din care face parte, Precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriulyj judetean, regional sifsau national,

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acfiunile, prioritafile, reglementarile de urbanism - permisiunisi restrictji
~Necesar a fl aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiaty.

Pe baza analizei critice g situaiei existente, g prevederilor PUG, a concluziitor studiilor de fundamentare
Si aopiniilor initiatorilor, i continutul PUZ se trateazs urmétoarele categorii generale de probleme:

* Organizarea acceselor tinand cont de structura refelei stradale;

Zonificarea functionals a terenurilor:

: ek ; P " e A BART
Organizarea urbanistic-arhitecturals in funcie de caracteristicile strugturii _u_rhaner_;;'P,: pes ottt
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* indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT| CUT 1t 'Jzian-'l et 3 @E"a < ?
* dezvoltarea infrastrycturi edilitare; L2 = “I P‘?[‘P[E;LOL 1
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statutul juridic si circulatia terenurilor; i , “_f_;:,.,11'--';;;'_:,':."_,»#’"

defimitarea si protejarea fonduli arhitecturak-urbanistic de valoare cfeéls it {faca exiSta)ci-ve
*  masuri de fimitare pana Ia eliminare a efectslor Hnor factori de risc natrali i antropici (d S13):
*  menfionarea obiectivelor de ufifitate publica; '
*  masuride protectie a mediului, ca rezultat a| programelor specifice;
*  reglementari specifice- permisiuni, restrictii - inclusein Regulamentul local de urbanismaferent PUZ,

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmétoarele situafii:

dac sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cy regim special sau protejate;

daca sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planyl urbanistic general;

L ]

L)

* dacé sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

¢ Invederea introducerii in intravilan aunor suprafefe de teren, dupa aprobarea PUG;
L ]

pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat,
PUZ-ul si Regulamentu! Jocal de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate aje administratiei
Publice locale, pentry probleme legate de dezvoltares urbanistics a zone|,
PUZ-ul si Regulamenty| local de urbanism aferent pot fi utilizate [a:
* eliberarea certificatelor de urbanism si emitereq aulorizafiel de construire pentry Obiectivele din zona ce
MU necesitd studii de specialitate aprofundate:

* fundamentarea solicitérilor de fonduri de | bugetul statului sau prin Programe europene pentry realizarea
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EnﬂfEcmwr: 8.C. ADDA SRL Térgovists




s L e e WG AT

obiectivelor din patrimoniul unitatilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de utilitate publica:
* declansarea proceduril de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor obiective care
implica exproprieri sau instituirea de servitufi publice;
* respingerea unor solicitéri de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;
* lansarea unor PUD-uri necesare detalieri amplasamentelor;
¢ alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consilillor locale.
Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce a actualizarea documentatiel. Noua
documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.
Intregul proces de elaborare §i avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001 actualizata,
Normele de aplicare, precum si de Reglementarea tehnica ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

I
Solicitéri ale temei program

. Obiectul lucrarii * PUZ - REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI
BALENI" consté in aprofundarea $i rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zonele
analizate.

Zona care face obiectul PUZ este doar o parte din zona centrald ce a fost delimitats prin PUG-ul aprobat.
Prin certificatul de urbanism nr, 166/19.06.2018 a fost propusa pentru reglementare o suprafata de 46400 mp,
cuprins ntre drumul judetean DJ 711 $i strada paralela spre nord - linia mic. Prin prezentul PUZ se propune
extinderea zonei studiate si reglemantate la toatd zona central (asa cum este definitd prin PUG-ul aprobat) din
satul Baleni-Romani, ;

In zona studiatd sunt concentrate cele mai Importante institutii administrative §i sociale, culturale si
comerciale $i servicii cu profil specializat, locuinte, constituind cadrul ambiental reprezentativ cel mai frecventat
de locuitorii comunei BALEN! si de vizitatori,

In functie de noua politica de dezvoltare urbana 2 administratiel publice locale si in conformitate cu

Strategia de dezvoltare durabild a comunei, se considera necesar a se rezolva in cadrul Planului Urbanistic
Zonal, urmatoarele obiective principale:

- decongestionarea traficului auto:

- amenajarea intersectiilor din zona studiats:

- amenajarea structurii carosabile §i pletonale existente;

- Organizarea spatial-urbanistica a zonel: structurarea functionald si configurativ-spafiald in corelare cu
spatiile construite si amenajate existente: -

- dezvoltarea functionald a zonei In conformitate cu principiile dezvoltarii integrate;

- ridicarea nivelului de atractivitate al zonei centrale.

1.3 Surse documentare

PUG i Regulament Local de Urbanism aferent comunel Baleni
Ridicarea topografica si planul de amplasament sl delimitare a
Studiul geotehnic:

Certificatul de urbanism. | i s
Consultari cu reprezentantii administratiei publice locale pe parcursulproigetatiis! -hnic &

Legislatia de urbanism si cea complementara acesteia; b \ F.vg” ?:Z—'U,"P'U /Jﬂ; P{j J’ 20 ‘. 5
N, ismir e T i s

f

e T
ML EL S

|

f
G oudho

ATl T

i
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ||
|

2.1 Evolutia zonei

Comuna Béleni este situata in partea de sud-est a judetului Dambovita la o distanta de circa 22 km de
Municipiul Targovigte si 55 km de Municipiul Bucuresti.

Comuna este strabatutd de drumurile Judefene DJ 711 (traverseaza comuna de la vest | est si
leagd Municipiul Targoviste de DN1A céfre Bujoreanca), DJ 711C (face legatura intre com. Baleni si comuna

Nucef) si DJ 720A (traverseazi comuna prin partea de nord pornind din DN 72 i terminéndu-se Tn DN 1A
la Postarnacu),

|F‘RDIEETANT: 8.C. ADDA SRL Térgoviste 3




Teritoriul administrativ al comunei ocupa o suprafald de 61,62 Km? cu o populatie de 8368 locuitori.
Agezarea comunei in C&mpia piemontana a Targovistei si Campia Cricovului, ofera in general, condifii bune
dezvoltarii agriculturii. Relieful caracateristic comunei este cel de campie, marcat de prezenta raului lalomita si
paraurilor Racovita si Pascov.

Teritoriul administrativ al comunei Baleni este alcatuit din satele Baleni-Roméani (resedinta de comuna) si
Baleni-Sarbi.

Conform P.U.G. in vigoare, zona centrald este amplasatd in UTR 1. Zona centrald cuprinde o mare
varietate de functiuni urbane publice (institutii si servicii de inferes general) si locuinte individuale pe lot.

Profilul economic dominant este agricultura (legumicultura), alte activitdi economice ce sunt de
mentionat fiind comeriul $i servicille cu caracter agro-industrial (unitati de depozitare a legumelor, procesare,
mori, ateliere, efe). -

Aspecte esentiale care au influentat negativ evolutia zonei: ) > aw

- existenta unor zone deficitare in ceea ce priveste infrastructura rutierd, tehnico-edilitarg gi staril fizice a
fondului construit,

- lipsa PUZ -si regulament local aferent care sa stabileasca requli amanuntite in ceea ce priveste
construirea, reconstruirea, remodelarea volumetrica in special in zona centrala.

Scurt istoric

Comuna Béleni a fost locuitd din cele mai vechi timpuri, Cercetérile arheologice au descoperit agezari
omenesti cu mult inaintea primelor documente. La cativa kilometril, la Habeni si chiar in apropierea comunei
Baleni, s-au descoperit urme a purtatorilor culturilor ,Glina" si ,Tei", culturi apartinand epocii bronzului,

Continuitatea si intensitatea locuirii zonei satului si a imprejurimilor lui a fost confirmatd de ultimele
atestari arheologice (iunie 1973), care au dus la descoperirea unor asezari din secolele V - V1.

Satul Balenl, vatra puternicii familii a boierilor Baleni, caruia i s-a aléturat mult mai tarziu satul sarbilor,
este atestat de documente pe la jumatatea veacului al XV - lea sub numele de satul Rusi. Numele de Béleni dat
satului Rugi se trage de la numele unui boier care a stapanit ,ocina” in Rusi, si anume paharnicul Balea, asa cum
reiese din urmatorul document: 1572 funie 30 Targoviste. lo Alexandru Voievod, domn a toata fata Ungro -
Viahiei, fiul marelui si bunului Mircea Voievod d& domnia mea lui Balea cu fratii s&i si cu fii lui sa le fie ocind in
Rusi, fincd au cumpéarat Balea si cu fratii sdi Stan si Radu, aceasta mai sus ocind.” Acest document poate fi
socotit actul de nastere prin care satul Rusi si-a schimbat numele in acela de Baleni, dup@ numele paharnicului
Balea.

Dupa ce satul s-a numit Baleni, boierii care stdpaneau ocind in Baleni si-au adaugat la nume ,ot Baleni".
Incepénd cu marele Ban Udrea Balanu se schimba denumirea de ,ot Baleni" in cea de Baleanu. Sub acest nume
se cunoaste o puternica familie care a ocupat inalte dregatorii in Tara Roméneasca. Cel mai proeminent membru
din familia boierilor Baleni a fost mare Ban Udrea Baleanu, care a jucat un rol de seama in indrazneful act istoric
al lui Mihai Viteazu; Unirea vremelnica a celor trei Tari Romanresti.

Vechea mosie Baleni avea in cuprinderea sa satul Bacani si catunul Plesa, mentionate de documente si
de harta austriaca din 1780, pasiréndu-se doar in amintirea cameniler.

Satul Bacani are o vechime documentard apropiata de aceea a satului de vatrd Baleni si trecutul lui
abunda in documente. Dupd anul 1810 nu mai existd documente care s&-i ateste existenta. Satul Bacani era
cuprins intre mosia Racovita, mosia Baleni si raul lalomita pana la padurea Nuceteanca. Din documente reiese ca
satul Bacani era un sat de mosneni insd, datoritd situatiei precare in care au ajuns, au fost nevoifi sa cedeze pari
din el boierilor Béleni. Pe parcurs, intreg satul a intrat In cuprinderea mosiei Béleni. Dupa anul 1810, satul Bacani
a disparut documentar, numele de B&cani pastrandu-l terenul dintre apa Racovitei, malul Luncii Miei si linia
Rudarilor.

Sistematizarea satelor de pe mosii la satul de vatrd a fost o problem& complexa. Regulamentul organic a
legiferat, printre altele si organizarea satelor, oblighnd pe proprietarii de mosii prin art. 140 de a da clacasilor
teren pentru curte si gradina de zarzavat de fiecare familie cate 400 stanjeni, care sa fie pe o anumité parte a
mogiei pentru strangerea si asternerea de linie a caselor,

La sistematizarea satelor s-2 avut in vedere, in primul rand, d, perceperea- birurilor, dar si interesele
proprietarilor, de a nu le scapa nici un clacas de la Tndatg_ﬂauaﬂr;i‘a{ pe de: a{té‘pérfe dr—: a elibera mosiile de
asezarile imprastiate, de ale da pamant clacasilor cu Tsurﬁtnar‘g LRBOVER ey

Sistematizarea satelor de la Baleni s-a facut qupé ce,.mamn}aﬁ “Au: .HSEEEF n&nn@th ,5arbi* pe actuala
vatrd sl in parte pe sélistea satului disparut - Bécani, \ wIZAT ‘
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Intre curtea boiereasca - la rasarit, satul sérbilor - la apus, asezarea robilor - la miazazi si drumul de pe
malul elesteului - la miaza-noapte exista un izlaz, un teren intins, cel mai acceptabil si pentru clacasi si pentru
proprietar de a fi vatra noului sat. Pe acest izlaz a fost trasata vatra noulul sat Baleni Romani.

QOdata terminata strémutarea populafiei din satele i catunele de pe mosia Béleni la satul de vatra (pe
mosia Baleni) au ramas numal doud sate: Baleni Romani i Baleni Sérbi, desparfite printr-o ulita.

La Baleni ,Hanul Mare" poate fi socofit ca cel mal vechi vad comercial din aceasta parte a tarii, careia pe
parcurs i s-au alaturat un balci anual la 24 iunie de ,Dragaica" si un targ duminical, térg care a functionat pana in
preajma primului razboi mondial. Dupé asezarea sarbilor in anul 1830, proprietatea Béleni infiinteaza un al doilea
han - ,Haul Mic" denumit si ,Cérciuma de la Sarbi".

Conditile naturale au facut ca agriculiura s& constituie principala indeletnicire a locuitorilor de pe
meleaguirile patriei din cele mai vechi timpuri. Evolutia agriculturil a fost influentatd veacuri de-a randul de situatia
sociald i imprejurérile politice in care s-a dezvoltat societatea romaneasca. Pe-teriteriul comunei s-a dezvoltat
ins si mici industrii usoare, ca industria alimentaré si mestesugurile. Documentele atests existenta unui strévechi
vad de moard, cel putin din timpul lui Mihai Viteazu.

Logofatul Nicelae Baleanu, proprietar de mosie, infiinteaza o fabricA de fina si o fabrica de spirt. Se
presupune cd ambele fabrici de la Baleni au fost infiintate dupa ce logofatul Nicolae Baleanu infintase mal intai
fabrica de postav de langa Bucuresti, pe care mai apoi a mutat-o la mosia sa Dragomirest, de langa Térgoviste.

In dictionarul geografic al judefului Dambovita din anul 1887 se consemneazi: La Baleni Roméni, ca

industrie, se afla o moara de apé, o mare fabrici de faind s o mare fabrica de spirt ale caror produse se exporta
in strainatate.

2.2 Incadrarea in localitate

Plansa nr.1 INCADRARE IN TERITORIU® prezintd pozitia amplasamentului in cadrul terftoriului
administrativ si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

In Plansa nr.2 - "INCADRAREA IN PUG" este prezentata zona studiata in raport cu trama major3 a
comunei §i cu zonele functionale existente si propuse pentru dezvoltare.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Relieful

Comuna Baleni este situatd in unitatea majord de relief Campia Roméana, respectiv in subdiviziunile
Campia piemontana a Targovistei si Campia Cricov (Pintenul Magurii),

Campia Targovistei s-a format la debugarea raurilor Dambovita si lalomita din zona Subcarpafilor de
Curburd unde, datorité nivelului de baza local §i a rupturii de panté, are loc o depunere brusca a aluviunilor cu
elemente mari, sub forma unor c&mpii de imprastiere (sau delte continentale) cu aspect piemontan.

Campia Cricovului este situaté pe partea stanga a raului lalomita si este formata dintr-o zon colinara ca
formeaza Pintenul Magurii si terasele inferioar i joasé ale raului lalomita.

Terasa joasa ocupd cea mai mare suprafata din teritoriul comunel si pe ea se dezvolts vatra satelor,
Prezinta un relief neted, cu o pantd medie de la nord vest catre sud est de 0.3%. In cadrul acestei terase apar
denivelari, datorate unor brate vechi ale raului lalomita si a afluentilor acestuia. Trecerea intre cele dou nivele de
terasa se produce lent, faré denivelari sesizabile.

Hidrografia

Comuna Baleni se situeaza in bazinul hidrografic al raului lalomita. lalomita este afluent de ordinul | (de
stanga) al Dundrii gi traverseazd comuna de la nord-vest la sud-est,

Cursul acestui rau dreneaza partea de sud-vest a teritoriului, bazinul hidrografic, de forma alungita, este
orientat de la nord-vest spre sud-est.

In sectorul final, raul lalomita curge pe un singur fir, avand largimea de 60-100m. Din punct de vedere
morfologic, valea lalomitei prezinté o albie putin individualizaté fata de zona de campie, cu maluri de 2-6 m i 0
lunca cu o latime de aproximativ 7 km in zona de divagare din dreptul localitafii, .. --

In cuprinsul i lalomita meandreaza faré a exercita o afjgue.Pt;;ﬁﬁijcé deleroziune laterald in depozitele

de pietrisuri si nisipuri usor fiabile. Panta hidraulici mica 'E“Eleﬁa#ﬁiiba‘t;athrn’_cigte,a.,peimah“qntﬁ a traseului de

curgere, astfel incat albia prezintd numeroase ostroave &i albii péﬁj@.?,fi-;f o
Pe teritoriul comune Baleni, raul lalomita primeste Ea*a{ﬂ_ﬁgnti g8t
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Geologia o

Geomorfologic zona studiata se dezvolta pe terasa inferioara de pe partea dreapt3 a raului |alomita

Din punct de vedere geo-tectonic zona apartine parii interne a fosei carpatice, unde apar depozite ce
aparfin pleistocenului superior si holocenului,

Pleistocenul superior formeazi terasa infericara a raului lalomita si este reprezentat prin depozite
grosiere fluviatile acoperite de depozite argiloase si prafoase.

Holocenul reprezinta depozitele actuale ce formeaza lunca raului lalomita si terasa joasa a acestuia si

este constituit in cea mai mare parte din depozite grosiere, aluvionare, reprezentate prin pietriguri, bolovanisuri si
nisipuri,

Hidrogeologia )

Din punct de vedere hidrogeologic, au fost evidentiate urmatoarele sisteme agvifere:

Sistemul acvifer freatic, cantonat in stratele poros permeabile ale Pleistocenului superior si Holocenului
superior si a fost identificat la adancimi de 2 — 3,00 m, In zona paraului Racovita si la adancimi de peste 10,0 m
in restul teritorjului.

Complexul acvifer sub presiune, cantonat in depozitele Pleistocenului superior a fost identificat in stratele
poros permeabile situate sub adancimea de 10,0 m. Nivelul piezometric se situeaz3 la adancimi de 25—50m.

Clima

Clima comunei, temperat continentald, se caracterizeaz printr-un continentalism accentuat, respectiv
dominarea maselor de aer din estul continentului, mase ce aduc gerurile din timpul iemii si caldurile toride din
timpul verii, facénd sa se depageascd amplitudinea medie de 25 grade C.

Temperatura se caracterizeaza prin veri foarte célduroase si iemi foarte reci: jama au loc scideri de
temperatura pana la -10, - 20 grade C si chiar mai mult.

Temperatura medie a anotimpului cald {vara) este de 20.1 grade C la statia Baneasa §i 20.0 grade C la
cea de la Targoviate. Temperatura medie a anatimpului rece (iarna) este de -2.5 grade C la ambele stafii meteo,
iar temperatura medie a sezonuluii de vegetatie este de 16.9 grade C Ia stafia Baneasa si 16.7 grade C la stafia
Targovigte. Temperatura maxima absoluta este in jur de 41 grade C si se poate realiza in lunile iulie si august, iar
temperatura minima absoluta este de -30 grade C i se poate produce in lunile ianuarie si februarie. Temperatura
biotica (temperaturi -8 grade C) este destul de lung si este favorabila speciilor termofile.

Precipitatiile medii anuale care cad pe teritoriul comunei Dobra sunt cuprinse Tntre 450 si 600 mm (cu
exceptia anului 2005, cand aceste valori au fost duble sau chiar triple).

Precipitajile atmosferice anuale cad in perioada de vegetatie in proprotie de peste 60% din totalul anual,
Precipitatiile au in general un caracter aversial, inregistrandu-se ploi torenfjale primavara si vara, care au cel mai
mare aport in cadrul precipitatilor anuale. ;

Evapotranspiratia potentiald medie anuald are o valoare superioara, fapt care duce la o perivadd de
deficit de apa in sol variabila. :

Anual sunt in medie 110 zile cu precipitatii si anume:

larna sunt 27 zile,

primavara 31 zile,

vara 28 zile,

toamna 24 zile, s

Zapada Incepe s& cada n general in a doua jumtate a lunii nolembrie-far Uitima Z&padaicade de obicei
la sfargitul lunii martie. E Shatiepin e T

Regimul eolian este unul din factoril care determina continentalismul pronuntat-al glifiér, = |

Vantul predominant este cel din N-NE. (Crivatul), in peridada de:famé atingand viteze. medii.de

mis, far primévara vantul predominant este Austrul care actioneaza dim direcis’ %}ﬁéﬁéiﬁdﬁﬂ&eﬁ
m's. !i, i FLgi ‘L - a-ur
R lenoallan =2 20

2.4 Circulatia —— e |
~ Zona ce face obiectul PUZ are o asezare favorabila la intetsectia unor Vimporante-depenetrare in

comuna. il

Circulatia majora in zona studiata se desfasoara pe soseaua Bucuresti - Targoviste (DJ 711). Drumul
judetean DJ 711 (traverseaza comuna de la vest la est si leaga Municipiul Targoviste de DN1A cétre Bujoreanca).
Aceasta artera de circulatie este principala artera de circulatie rutiera la nivel local ce preia semnificative valori de

LS prread ¢ e
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trafic de franzit — marfa si calatori si asigura legatura cu municipiul Targoviste.

Alte artere rutiere importante la nivelul zonei studiate sunt:

-DJ 711C (face legétura intre com. Bleni si comuna Nucet)

- DJ 720A (traverseaza comuna prin partea de nord pornind din DN 72 si termindndu-se in DN 1A
la Postamacu).

- DC 41 (Béleni - Cornatelu).

Reteaua stradala secundara a zonei este formata din strazi si alei carosabile de categoria a lil-a si a V-
a, care asigura accesul rutier la zonele de locuinte si institutii publice sl servicii ale zonei,

Toate strdzile din zona PUZ au partea carosabila amenajata cu imbracaminte permanenta, santurile si
trotuarele nefiind amenajate.

Transportul in comun se realizeazé cu microbuze, autobuze pe ruta Targoviste — Bucuresti, cu trecere
prin Béleni. Pe raza comunei sunt amenajate 3 stafii de célatori pe rita Targeviste - Bucuresti si 3 statiii de
calatori pe celalalt sens de mers, la distante de circa 1 km unele fata de altele.

O disfunctionalitate la nivelul zonei studiate este cea legata de lipsa locurilor de parcare amenajate,
situafie in care parcarea autovehiculelor se face In lungul arterelor rutiere:

De asemenea, o alta disfunctionalitate la nivelul zonei studiate o reprezinta lipsa amenajarii trotuarelor, a
intersectiilor existente din punct de vedere al semaforizarii, trecerilor pietonale si calitatea proasta a imbracamintii
asfaltice n unele locuri,

In plansa nr. 3 — ,SITUATIA EXISTENTA — DISFUNCTIONALITATI" sunt prezentate sintetic principalele
disfunctionalitati in zona studiata legate de circulatia rutiera si pietonala.

2.5 Ocuparea terenurilor

In plansa nr. 3. - " SITUATIA EXISTENTA SINTEZA — DISFUNCTIONALITAT! * se prezinta sintetic

organizarea functionala si spatiala existenta a zonei siudiate cu evidentierea principalelor disfunctionalitati
estetice si functionale.

SITUATIA EXISTENTA: .

Zonificarea functionala — principalele echipamente publice urbane.

Zona cenfrald a satului Baleni Roméani cuprinde cele mai importante echipamente publice rurale de nivel
comunal §i teritorial prezentate in plansa nr, 3, astfel:

- PRIMARIE,

- POLITIE,

- SCOALA GENERALA,

- SALA DE SPORT,

- SEDIU AJOFM,

- FARMACIE UMANA S| FARMACIE VETERINARA,

Amplasamentul studiat are o suprafatd de: 222715idin care 152}’?9.2 cdr“ti'—t?mf] tructil i 30935,8 mp
drumuri. slaiuies, IV S BERE

T L Y- O

Wi -I .' -,_. e o aridis AL LT JEAC
2.6 Echiparea edilitara A8 I."f.f'm'{.1.-;ﬁ~.-,:~!'.-£'f'ﬂ~E%fﬁ

Alimentarea cu ap3 L G -
In prezent, comuna Baleni nu dispune de o retea de alimentare cli apap
a populatiei este asiguraté din surse propril, cele mai des f&tﬁlﬂ_ii@__ﬁiﬂﬂ_ﬁm%um
sau de apele de ploaie.

Sursele de apé potabila ale populafiei nu respects normele de protectie sanitara (wc-rile si grajdurile

de animale sunt amplasate de reguld In apropierea forajelor), existand pericolui infestarii panzei freatice.

, alimentate din freatic

Canalizarea
In prezent, comuna Béleni nu dispune de un sistem de canalizare, marea majoritate a locuitorilor
comunei utilizand pentru colectarea apelor uzate latrine uscate, puturi absorbante, drenuri de suprafatd sau
fose septice. O mica parte din locuinte si obiective social-culturale evacueaza apa uzatd menajera in bazine
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vidanjabile. De asemenea, apele uzate menajere se evacueaza necontrolat direct n rigolele strazilor, acest
lucru avand un impact negativ asupra mediului prin contaminarea apelor subterane si de suprafat3.

Astfel, pentru a elimina toate inconvenientele situatiei actuale prezentate mai sus si pentru a fi in
conformitate cu legislatia europeand si roména in vigoare, trebuie realizate lucrari de infiintare a sistemului de
canalizare i a unei statii de epurare a apelor uzate menajere in comuna Béleni.

Apele meteorice de pe trama stradala si din gospodériile individuale (de pe sarpante, curli pietruite, efc)
sunt preluate de santurile de garda existente si sunt deversate in cursurile de apa care strabat comuna,
respectiv paraul Racovita si raul lalomita.

Energie electrica

Sistemul de transport al energiei electrice pe arealul comunei Baleni se compune din urmatoarele elemente:
- posturi de transformare aerieng; r o

- linii electrice aeriene de 20kV, din care se realizeaza cunexlumle cu posturile de transformare aflate in
functiune,

In zona centrala sistemul de alimentare cu energie electrica este suprasolicitat, producandu-se avaril dese.

Alimentarea cu gaze naturale

Zona centrald a comunei Baleni este alimentatd cu gaze naturale, aprommatw 80% din gospodarii
fiind racordate.

Gospodarie Comunala

Comuna Baleni face parte, alaturi de celelalte comune, municipii §i orase ale judetulul Dambovita, din
Asociatia ,Reabilitarea colectérii, transportului, tratérii si prelucrérii deseurilor solide n judetul Dambovita,
Roménia®, constituita prin Hotararea Consiliului Judetean Dambovita si Consilile locale municipale,
orasenesti si comunale din judetul Dambovita.

Prin proiectul ISPA ,Reabilitarea colectarii, transportului, tratarii si prelucrarii degeurilor solide in judetul
Dambovita", s-au realizat doué depozite ecologice, respectiv: Targoviste — Aninoasa pentru localitéfile situate
in partea de nord a judetului si Titu pentru localitdlile situate in partea de sud a judefului, numéarul locuitorilor
arondafi pe cele doua zone fiind egal cu aproximativ 250.000 locuitori fiecare.

Firma de salubrizare S.C. Supercom S.A. asigurd colectarea §i transportul deseurilor menajere de la
toate gospodariile si le transporta la Centrul de Gestionare a degeurilor de la Aninoasa. De asemenea, prin
proiectul mai sus mentionat au fost inchise toate depozitele de deseuri neconforme sau intdmplatoare.

2.7 Probleme de mediu

In cadrul zonei nu s-au semnalat probleme care s& ﬂuns’utthe hsqun pemi‘u,prntgctﬁ me‘dluIUI sau
sanatatea populatiel. :

Sub aspect ecologic la edificarea si exploatarea viltoarelor *aonstrtrctll ,ée 'u'a rmpurf %@nalugla

adoptaté sa fie la nivelul celor mai noi realizéri tehnice in domeniu’ Vg RSV Rl
i T :.'. ............
2.8 Optiuni ale populatiei tl }
T -—‘ u.k.'-“ﬂ" o
Dorinta unanima a autoritatilor locale si a populatiel ﬂumune{ precum stpu 4 re ale factorilor

interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei studiate, obtinute dg_proi
au fost pentru:

- Imbunatatirea aspectului arhitectural al zone! prin amplasarea de nol constructii si impunerea de reguli
clare privind construirea.

- Mentinerea si renovarea constructiilor adiacente fronturilor stradale

- Amenajarea cu prioritate a intersectiilor;

- Modemnizarea strazilor din zona centrala: atat din punct de vedere al imbracamintii asfaltice cat si din
punct de vedere al profilului transversal,

- Modernizarea echiparii tehnico edilitare in zona centrala a comunei;

- Folosirea terenurilor neocupate din zona centrala a comunei, astfel incat sa fie valorificat la maxim gi sa
fie eliminate terenurile destructurate cu impact negativ asupra zonei studiate.

utii directe si consultari,
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

STUDIU GEOTEHNIC

Studiile Tntreprinse Tn zona amplasamentulul oblectivului, au pus in evident3 urmétoarele:

- Zona analizata este localizata in localitatea Baleni, comuna Béleni, jud. Dambovita, pe un teren relativ
plan, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate;

- Amenajarea terenului pe amplasamentele lucrdrilor proiectate se va face astfel incit si permita
evacuarea rapida a apelor provenite din precipitatii. :

- Stratul de fundare recomandat — argils prafoasa cafenie, plastic vartoasi>

- Daca in anumite zone de pe amplasamentele unde urmeazi sa fie amlasate cladini intalnim apa in
sapéturd, se recomanda a se executa lucréri de epuismente.

- La deschiderea sapaturilor pentru fundatii, va fi solicitata asistenta tehnica a geotehnicianului pentru
identificarea terenului de fundare si rezolvarea eventualelor neconformitati.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

In plansa nr. 2. - " INCADRARE in PUG " este prezentata zona studiata si limitele zonei centrale a satului
Baleni Romani.

In PUG s-a institult interdictie temporara de construire pentru toata zona centrala pana la elaborarea si
aprobarea PUZ cu regulament afferent.

Unitatile teritoriale de referinta stabilite in PUG si pentru care se fac detalieri partiale in PUZ sunt: UTR 1
- Zona Centrala.

Functiunile prezente in cadrul zonei centrale reprezinta o pondere echilibrata infre zona de servicii(
comert alimentar, nealimentar,prestari servicii), administratie(politie, primarie), sanatate (farmacie,) ,financiar,
educatie(scoala generala, gradinita) zona de locuinte individuale.

Densitatea, calitatea constructilor si prezenta celor mai reprezentative institutii sl servicii de interes
general ale comunei in spatiul cu caracter central al satului B&leni Roméni justifica amplasamentul si delimitarea
zonelor centrale.

Zona centrala a salului Béleni s-a dezvoltat pe axa DJ 711, avand ca reper spatial primaria.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Situl este in cote majore plat §i nu are elemente naturale valoroase care
valorificare. —

Principalul obiectiv al prezentel documentatji se Tnscri in_obiectivut ma larg. al PLIQ_,(;qemuna Baleni, si
anume de cregtere a calitii serviciilor in mediului rural si implicit de cr_gﬁﬁﬁ.é'gaﬁ{%t@[jﬁﬁt&aam_ nilor, avand ca

sl componentd importantd o cregtere a calitafii factorilor tiE'R'Ll'j!'i‘{F!J_F:-t'ﬂ&tﬁrﬁfg{r‘f%_@yit.ﬁ-ﬂk%w amenajarile
1

specifice propuse prin prezenta documentatie. i H?E;q ‘Fga@' Qﬂ
o ARG
rgtf 1, 0L e

ffice masuri de

B
e

3.4 Modernizarea circulatiei

T G-

fone-Bi711 si DJ

W ;
Relatile comunei Béleni Tn teritoriul vor continua s se sprijine )
i unt: ierarhizarea arterelor si

711C". In.ceea ce priveste organizarea circulatiei cele douéLaspg_gt_g."
modernizarea suprafetelor carosabile, =2

Pentru drumul judetean DJ 711 (str. Bucuresti — Targoviste) in conformitate cu prevederile Ordonantei nr.
43/1897 actualizatd distanta dintre axa drumului gi gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 12 m.

La modemizarea strazilor existente, prioritar a strazilor principale se propun lucrari de amenajare (rigole
carosabile, plantafii de aliniament si trotuare si amenajarea si echiparea corespunzatoare a principalelor
intersectil, in vederea asiguréril prioritatii pentru circulafia desfésuraté pe drumul de categorle superioars si cu
asigurarea capacitafi, vizibilitatii si a sigurantei circulatiel vehiculelor si pietonilor,
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Parcaje:

Accesul si parcarea autovehiculelor clientilor si personalului ce va deservi viitoare locatii se va face face
in incints. In afara drumurilor publice. Pentru fiecare parcela este obligatorie asigurarea conditiilor de
parcare/garare silsau stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfasurarea activitatii, astfel :

- autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unitatii
. autovehicule de orice tip ale angajatilor care isi desfasoara activitatea pe parcela respectiva;
- autovehiculele vizitatorilor.

Dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform Normativului P 132 - 93 si
RGU in functie de specificul fiecarei unitati.

In zonele institufiilor pubice unde latimea drumurilor permite, se vor amenaja parcéri publice, fara a

stanjeni insa circulatia auto sau pietonala. PR

3.5 Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona centrald a satulul Baleni Roméni se coaguleaza in jurul principalelor obiective de utilitate publica
existente ale localitatil,

Zona centrald a satului Baleni Roméni este situatd de o parte si de cealalta a DJ 711 gl grupeaza: sediul
primariei cu biblioteca i caminul cultural, spafi comerciale, politia, farmacie, scoala generala, precum sl locuinte,
subzona dominanta in contextul zonei centrale.

Situarea zonei centrale Tn centrul de greutate al satului B&leni Romani asigura legaturi directe cu zonele
de locuit din jurul acesteia.

La nivelul zonel centrale a localitatii resedinia de comuna, unde sunt concentrate principalele institutil
publice, ,nu este necesard realizarea unor obiective noi de uilitate publica”. Cele existente vor fi modemizate,
extinse pentru a oferi un grad de confort al locuiril

Functiunile propuse prin PUZ sunt cele asimilate statutului de zon# centrald: intitutii publice, servicii cu
raz& mare de deservire, comeri, agrement, locuire, iar ca regim de inaltime: cladiri cu maxim P+2 niveluri sl
indltimea maxima de 14,0 m.

In plansa nr. 4 - " REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE " se prezinta modul in care vor fi
utilizate terenurile si cladirile existente, precum si suprafata pentru care se schimba zonificarea terenuri urma
reglementarilor instituite .

Proiecte propuse:

- Efectuarea lucrarilor de modernizare a refelei de iluminat pukH
consum redus de energie,

il
CREH
ant y IS

fflocurea [Ampiir Vechi cucUfele noi cu

el ML .

s L e s | S
. . . a an Ll ":_d'-.: &"-“ll" e g "l“ '-.--'E.'al'l'-'lb:.L Y
- Infiintarea si dotarea necesara unui centru pentru situall deu e];'gs;xf'u ! et -;;'.“5'-";'_"' g’ltﬂ %ﬁ
) 17 2 A i e A
- Tnfiintare centru antigrindina — prevenire si combatere; e u'\ uf! \ SALCEI
i o Loy ¥ e e T
- Infiintare centru de zi pentru copi; L3 % e -,_,.f_ﬁ
s

. Construirea unui dispensar uman sl dotarea acestuia cu aparatura %adfﬁéﬁﬁél
Béleni — Roméni; -

- Construire asezdmant cultural in localitatea Baleni - Romani,
Renovare si dotare gradinita cu program normal Baleni, infiintare ,after school” in cadrul scolii $i

prelungirea programului in cadrul gradinitef;

. Reabilitarea liceului tehnologic ,Udrea Baleanu”;

. Consolidare si dotare ateliere tehnice Tn liceul tehnologic ,Udrea Béleanu",

- Amenajarea si dotarea cu aparaturé medicala a cabinetelor in cadrul liceului ,Udrea Baleanu’;
Amenaiare spatii verzi si locuri de joaca;

- Realizarea retelel de alimentare cu apd, a refelel de canalizare si a statiei de epurare i tratare a apelor
reziduale;

- Amenajare santuri, podete si trotuare;
Modernizarea infrastructurii rutiere;
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